CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
bdc lap- Tu do- Hanh phuc

S6 99/2007/ND-CP Ha Néi, ngay 13 théng 6 nam 2007

. NGHI bINH
veé Quan ly chi phi dau tw xay dung cong trinh

CHINH PHU
Can cit Luat T6 chirc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Xét dé nghi cia Bo truong Bo Xay dung,

NGHI PINH:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung déi véi cac to chie, cd nhan lién quan dén vi¢c
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh st dung von nha nudec.

Khuyén khich céc t6 chirc, ca nhan lién quan dén viéc quan 1y chi phi dau
tu xay dung cong trinh sit dung von khac ap dung cac quy dinh cia Nghi dinh
nay.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh bao
gom: tong mure dau tu; dy toan xdy dung cong trinh; dinh muc va gia xay dyng;
hop dong trong hoat dong xay dyng; thanh toan, quyét toan von dau tu xdy dung
cong trinh sir dung von nha nudce( bao gém von ngan sach nha nudc ké ca vbn
hd trg phat trién chinh thuc, vén tin dung do Nha nudc bdo lanh, von tin dung
dau tu phat trién ctia Nha nudc va von dau tu khac ciia Nha nudc).

Doi véi cac cong trinh st dung ngudn von hd trg phat trién chinh thirc
(goi tat 1a ODA), néu Piéu udc qubc té ma co quan, to chiic co tham quyén cta
Cong hoa xi hoi chi nghia Viét Nam ky két co nhiing quy dinh vé quan 1y chi
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phi dau tu xdy dung cong trinh khac vOi quy dinh cua Nghi dinh nay thi thuc
hién theo cac quy dinh tai Piéu udc qubc té do.

Piéu 3. Nguyén tic quan Iy chi phi dau tw xdy dwng cong trinh

1. Quan 1y chi phi dw 4n dau tu xy dyng cong trinh phai bao dam muc
tiéu, hiéu qua dy an dau tu xay dung cong trinh va cac yéu cau khach quan cua
kinh té thi truong.

2. Quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh theo ting ‘cong trinh, phu
hop véi cac giai doan dau tu xdy dung cong trinh, cac budc thiét ké, loai ngudn
von va cac quy dinh cuia nha nudec.

3. Tong murc dau tu, du toan xay dung cong trinh phai duoc tinh ding,
tinh du va phu hop d6 dai thoi gian xay dung cong trinh. Tong mirc dau tu 13 chi
phi t6i da ma chu dau tu duoc phép sir dung dé dau tw xdy dung cong trinh.

4. Nha nudc thue hién chirc nang quan'ly vé chi phi dau tu xdy dung cong
trinh thong qua viéc ban hanh, hudng dan va kiém tra viéc thuc hién cac quy
dinh vé quan 1y chi phi du tu xay dyngeong trinh.

5. Chu dau tu xay dung cong trinh:chiu trach nhiém toan dién vé viée
quan ly chi phi dau tu xay dung ¢6ng trinh tir giai doan chuan bi dau tu dén khi
két thic xay dung dua cong trinh vao khai thac, st dung.

) “w. . CHUONGII
TONG MUC PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 4. Nji dung tong mirc diu tw xay dung cong trinh

1. Téong mirc dau tu xdy dung cong trinh (sau dy goi 13 tong murc dau tu)
1a chi phi dytinh cta dy an duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
Nghi dinh nay. Téng mutrc dau tu 1a co s& dé chu dau tu 1ap ké hoach va quan Iy
von khi thuc hién dau tu xay dung cong trinh.

2. Tong mitc dau tu bao gom: chi phi xdy dung, chi phi thiét b, chi phi
dén bugiai phong mdt bang, tai dinh cu, chi phi quan ly dy an, chi phi tu van
dau tu xay dung, chi phi khéac va chi phi du phong.

3. Céc chi phi cua tong mirc dau tu dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi xay dyung bao gém: chi phi xay dung cic cong trinh, hang muc
cong trinh, chi phi pha va thao d& cac vat kién trac cil, chi phi san lap mat bang
xay dung, chi phi xay dung cong trinh tam, cong trinh phu tr¢g phuc vu thi cong,
nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong;



www.vncold.vn Trang Web Hoi Pap lon Viét Nam

b) Chi phi thiét bi bao gom: chi phi mua sam thiét bj cong nghé, chi phi
dao tao va chuyén giao cong nghé¢ (neu c6), chi phi lap dit, thi nghiém, hiéu
chinh, chi phi van chuyén, bao hiém, thué va cac loai phi lién quan khac;

¢) Chi phi boi thuong giai phong mat bang, tai dinh cu bao gdm: chi phi
dén bu nha ctra, vat kién trac, cay trong trén dat va cac chi phi khéc, chi phi thuc
hién tai dinh cu, chi phi to chu’c dén bu giai _phong mat bang, chi phi st dung dat
trong thoi gian xdy dung, néu c6, chi phi dau tu xay dung ha ting k¥ thuat, néu
co;

d) Chi phi quan 1y du an bao gém cac chi phi dé té-chirc thuc hién cong
viéc quan 1y du an tur khi 1ap dy an dén dén khi hoan thanh nghiém thu ban giao
dua cong trinh vao khai thac sir dung;

@) Chi phi tu vin dau tu xay dung bao gdm: chi phi tu van khéo sat, thiét ké,
giam sat xay dung, tu van tham tra va cac chi phi tuvan dau tu xay dung khac.

e) Chi phi khic bao gom: von luu dong trong thoi gian san xuét thir va san
xuat khong on dinh doéi véi cac duy an'dau tu xdy dung nham muc dich kinh
doanh, lai vay trong thoi gian xay dung va cac chi phi can thiét khac;

g) Chi phi du phong bao.gom: chi phi du phong cho khéi lugng cong
viéc phat sinh va chi phi du phong cho yéu té truot gia trong thdi gian xay
dung cong trinh.

Piéu 5. Lap tong mirc diu tu

1. Tong mirc dauntur duoc xac dinh theo mét trong cac phuong phap sau
day:

a) Tinh theo thiét ké co s& cua du 4an. Trong d6, chi phi xdy dung duoc
tinh theo khdi lugng chu yéu tir thiét ké co so, cac khdi lugng khac du tinh va
gia xay dung phu hop voi thi truong; chi phi thiét bi dugc tinh theo sd lugng,
chung loai thiét bi phu hop voi thiét ké cong nghé, gia thiét bi trén thi truong va
caenyéu td khac, néu co; chi phi. bdi thuong giai phong mat bang, tai dinh cu
duoc tinh theo khéi luong phai dén bu, tai dinh cu cua du 4n va cac ché do cua
nha nudc co6 lién quan; chi phi khac dugc xac dinh b.%mg cach 13p dyu toan hoac
tam tinh theo ty 1& phan traim (%) trén tong chi phi xay dung va chi phi thiét bi;
chi phi dy phong duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

b) Tinh theo dién tich hodc cong suit st dung ctia cong trinh va gia xay
dung tong hop theo bd phan két cau, theo dién tich, cong nang sir dung (sau day
goi la gia xay dung tong hop), suat von dau tu xay dyng cong trinh tuong ung
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tai thot dlem 1ap dy an co dleu chinh, b6 sung nhing chi phi chua tinh trong gia
xay dung tong hop va suat von dau tu dé xac dinh tong muc dau tu;

¢) Tinh trén co s s6 liéu cta cac du an o chi tiéu kinh té-k¥ thuat tuong
tu da thyc hién. Khi 4p dung phuong phap nay phai tinh quy d6i cac sb liéu cua
du an tuong tu vé thoi diém 1ap du an va diéu chinh cac khoan muc chi phi chua
xéc dinh trong tong muc dau tu;

_d) Két hop cac phuong phap quy dinh tai diém a, diém b va diémc, khoan
1 Diéu nay.

2. So bo tong mirc dau tu cia cac cong trinh phai ldp bao cao dau tu va
cac cong trinh ap dung hinh thirc hop dong chia khoa trao tay duoe udc tinh trén
co s& suat von dau tu hodc chi phi cac cong trinh tuong tu da thuc hién va cac
yéu to chi phi anh hudng toi tong mutc dau tu theo do dai thoi gian xay dung
cong trinh.

3. Dy phong cho khéi luong cong viéc phat sinh'dugc tinh béng ty 1¢ phan
tram(%) trén tong cac chi phi quy dinh tai diém a), diém b), diém c) , dlem d),
diém @) va diém e) khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh nay. Chi phi du phong cho yeu t6
truot gia dugc tinh trén co s& do dai thoi gian xay dung cong trinh va chi s6 gia
xdy dung hang nam phu hop vdi loai cong trinh xay dung c6 tinh dén cac kha
nang bién dong gia trong nudc va qudc té.

Piéu 6. Tham dinh, phé duyét tong mirc diu tu

1. Tham dinh téng muc dau tu 12 mot ndi dung cua tham dinh dy 4n du
tu xay dung cong trinh. Noi1 dung tham dinh tong mirc dau tu bao gom:

a) Su phuhop cua phuong phap xac dinh tong mtc dau tu véi dic diém,
tinh chat k¥ thuat va yéu cau cong nghé cta dy an dau tu xay dung cong trinh;

b).Tinh day du, hop 1y va phi hop véi yéu cau thyuc té thi truong cla cac
khoan mue chi phi trong tong mirc dau tu;

¢) Cac tinh toan vé€ hi€u qua dau tu xay dung cong trinh, cac yéu to rui ro,
phuong an tai chinh, phuong 4n hoan trd von, néu co;

d) Xéac dinh gia tri tong mirc dau tuw bao dam hiéu qua dau tu xdy dung
cong trinh.

2. Ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh viéc to chirc tham dinh tong mirc
dau tu hodc co thé thué cac t6 chuc, cd nhan c¢6 du di€u kién nang luc, kinh
nghi¢ém dé tham tra. L& phi tham dinh hodc chi phi tham tra dugc tinh vao chi
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phi khac trong té)ng muc dau tu. Cac td chire, cd nhan thuc hién viéc thAm dinh
tong muc dau tu phai chiu trach nhiém trudce phéap luat veé tinh hop ly, chinh xac
cua két qua tham dinh, tham tra .

‘ 3. Tong mirc dau tu dugc ghi trong quyét dinh dau tu do ngudi quyét dinh
dau tu phé duyét.

Diéu 7. Piéu chinh tong mirc dau tw

1. Tong muc dau tu dd dugc phé duyét chi duoc diéu chinh trong cac
truong hop sau day:

a) Xuét hién céc yéu td bat kha khang: dong dét, bdo,.1a, lut, 1bc, song
than, 1¢ dat; chién tranh hodc c6 nguy co xay ra chién tranh va co6 tac dong truc
ti€p dén cong trinh xay dung;

b) Khi quy hoach da phé duyét duoc dicu chinh co6 anh huong truc tiép
t6i tong muc dau tu xay dung cong trinh;

¢) Do nguoi quyet dinh dau tu thay d6i, diéu chinh quy m6 cong trinh khi
thdy xuét hién cac yéu té méi dem lai-hiéuwqua kinh té -xa hoi cao hon .

2. Tham quyén diéu chinh tong muc dau tu:

a) Dbi v6i cac cong trinh ‘xdy dung su dung vbn ngan sach nha nude: chu
dau tu phai bao cao ngudi quyét dinh dau tu cho phép trudc khi thyc hién diéu
chinh téng mirc dau tu;

b) Péi voi cac eong trinh xdy dung st dung ngudn vén tin dung do nha
nudc bao lanh, vén tin dung du tu phat trién cia Nha nudc va von dau tu khac
ctia Nha nude: c¢ha dau tu ty quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc diéu chinh
tong muc dau tu;

3:Phan tong mirc d?u} tu diéu chinh thay d6i so véi tong murc dau tu da
duge phé duyét phai dugce t6 chuc tham dinh theo quy dinh tai Diéu 6 cua Nghi
dinh nay.

CHUONG 111
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 8 . Noi dung dw toan xdy dung cong trinh
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1. Dy toan xay dung cong trinh (sau day goi la du toan cong trinh) dugc
xéac dinh theo cong trinh xay dung cu thé va 13 cin ctr dé chu dau tu quén 1y chi
phi dau tu xay dung cong trinh.

2. Du toan cong trinh duoc 14p cdn ¢t trén co sé khoi luong cac cong viée
xac dinh theo thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké ban v& thi cong, nhiém vu cong
vi€c phai thyc hién ctia cong trinh va don gia xay dung cong trinh, dinh mirc chi
phi tinh theo ty 1¢ phan trim(%)(sau day goi 1a dinh muc ty 18) can thiét dé thuc
hién khéi lugng, nhi¢m vu cong viéc do.

3. Noi dung dy toan cong trinh bao gom chi phi xdy dung, chi phi thiét bi,
chi phi quan 1y du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi.khae va chi phi du
phong.

Piéu 9. Lap duv toian cong trinh
1. Du toan cong trinh dugc 1ap nhu sau:

a) Chi phi xay dung duoc lap cho cong trinh, hang muc cong trinh chinh,
cac cong viéc clia cong trinh cu thé va dwge xae:dinh bang cach lap du toan. Doi
vo1 cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong thi chi phi:xdy'dung duoc xac dinh bang cach lap du
toan hoac b::ing dinh muc ty I¢.

Chi phi xay dung bao gbm chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu
thué tinh trudc, thué gia tri gia‘tang, chi phi xay dung nha tam tai hién trudng dé
& va diéu hanh thi cong;

b) Chi phi thiét bistrong du toan cong trinh bao gom chi phi mua sam thiét
bi ké ca chi phi-d3o.tao va chuyén giao céng nghé, néu cé; chi phi lap dat thiét
bi, chi phi thi nghiém, hi¢u chinh va cac chi phi khac lién quan, néu co.

Chi'phi mua sam thiét bj dugc xac dinh trén co s khdi luong, sb lugng
chung loai thiét bi cAn mua, gia cong va gia mua hoic gia cong thiét bi. Chi phi
dao tao'va chuyén giao cong nghé, chi phi lap dat thiét bi, chi phi thi nghiém,
hiéu.chinh va cac chi phi khac lién quan (néu c6) duoc xac dinh bang dy toéan;

~¢) Chi phi quan ly dy an bao gdm céc khoan chi phi can thiét dé chu giz‘iu
tu t6 chirc thuc hién quan 1y du an. Chi phi quan ly du 4n dugc xac dinh bang
dinh muc ty I¢.

d) Chi phi tu van dau tu xay dung bao gom chi phi tu van 1ap du an dau
tu xay dung, khao sat, thiét ké, giam sat xay dung, tu van tham tra va cac chi
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phi tu van dau tu xdy dung khac. Chi phi tu van dau tu xay dung duoc xac dinh
bang dinh muc ty 1€ hodc l1ap du toan.

d) Chi phi khac bao gbém cac chi phi chua quy dinh tai cac diém a), diém
b), di€m c) va diém d) khoan 1 Di€u nay va duoc xac dinh bang 1ap du toan
hoac dinh mrc ty 1€.

¢) Chi phi dy phong cho khoi lugng cong viéc phat sinh dugc tinh bang ty
1& phan tram(%) trén tong cac chi phi quy dinh tai diém a), dlem b), diém c),
diém d), va diém @) khoan 1 Piéu nay. Chi phi dy phong cho yeu t truot gia
duogc tinh trén co s¢ do dai thoi gian xay dung cong trinh va chi s6 gid xay dung
hang ndm phu hop véi loai cong trinh xay dung.

2. Béi voi cong trinh quy md nho chi 14p bao céo kinh té- ky thuat thi
tong muc dau tu dong thoi 1a du todn cong trinh.

3. D61 véi du an c6 nhi€u cong trinh, chu dau tu c6 thé xac dinh tong du
toan cua du an d€ phuc vu cho viéc quan 1y du an. Tong du toan ctia du an duogc
xac dinh bang cach cong cac du toan cua cac cong trinh thudc du an.

Pic¢u 10. Tham tra, phé duyét du toan cong trinh

1. Chu dau tu t6 chirc viéc thamitra du toan cong trinh trudc khi phé
duyét. Noi dung tham tra bao gém:

a) Kiém tra su phu hop gitra khéi luong du toan cha yéu voi khéi luong
thiét ké;

b) Kiém tra tinh déng dan, hop 1y cua viéc ap dung, van dung don gia xay
dung cong trinh,dinh mtre ty 1¢, du toan chi phi tu van va du toan cac khoan muc
chi phi khac trong du toan cong trinh;

¢) Xac dinh gié tri du todn cong trinh.

2. Truong hop Chu dau tu khong di diéu kién, nang luc tham tra thi dugc
phép thué t6 chirc, ca nhan du diéu kién nang luc, kinh nghiém dé tham tra du
todn.cong trinh. T6 chitc c4 nhan tu van thim tra du toan cong trinh chiu trach
nhiém truéc phap luat va Chu dau tu vé két qua tham tra.

3. Chu dau tu phé duyét du toan cong trinh sau khi di thim tra va chiu
trach nhiém trudc phap luat vé két qua phé duyét du toan cong trinh. Dy toan
cong trinh dugc phé duyét 13 co so dé xac dinh gia goi thau, gia thanh xiy dung
va 1a cin ctr dé dam phan ky két hop dong, thanh toan v&i nha thau trong truong
hop chi dinh thau.
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4. Cong trinh hodc hang muc cong trinh str dung v6n ngan sach nha nudc
khi kho1 cong xay dung phai co thiét k€, du todn duoc phé duyét.

Pi¢u 11. Piéu chinh dy toan cong trinh
1. Du toan cong trinh duge didu chinh trong céc trudng hop sau day:
a) Cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

b) Cac truong hop dugc phep thay d6i, bd sung thiét ké khong trai voi
thiét ké co sé hodc thay d6i co cau chi phi trong du toan nhung khéng vuot du
toan cong trinh da dugc phé duyét, ké ca chi phi du phong.

2. Chu déu tu to chirc thim tra, phé duyét du toan cong trinh diéu chinh.

o CHUONGIY o
DINH MUC XAY DUNG VA GIA XAY DUNG CONG TRINH

Pi¢u 12. Pinh mirc xay dung
1. Pinh mirc xay dung bao gdm dinh mae kinh té-ky thuat va dinh muc ty 16.

2. Dinh muc kinh té-ky thuat 1a.can ca dé lap don gia xay dung cong
trinh, gia xay dung tong hop.

3. Pinh mc ty 1& dung.dé Xac dinh chi phi cia mot s6 loai cong viéc, chi
phi trong dau tu xay dung bao gom: tu van dau tu xay dung, cong trinh phy tro,
chuan bi cong trudng, ¢hi phi.chung, thu nhap chiu thué tinh trudc va mot sd
cong viéc, chi phi khae.

Pi¢u 13. Lap va quan ly dinh mirc xAy dung

1. B0 Xéay dung huong dan phuong phap lap dinh muc xay dung, xay
dung va'eong bo dinh mutrc xay dung.

2. Can ctr phuong phap 1ap dinh mirc xay dung theo quy dinh tai khoan 1
Dicu nay, cac Bo, Uy ban nhan dan cp tinh t6 chirc xdy dung, cong bd cac dinh
muc xay dung cho cac cong trinh, cong viéc dac thu ctia nganh, dia phuong.

3. Bdi véi cong tac xay dung di c6 trong hé thong dinh muc xay dung
dugc cong bd nhung chua phu hop véi bién phap, diéu kién thi cong hodc yéu
cau ky thuat cta cong trinh thi chii dau tu, nha thau, to chtrc tu van diéu chinh
nhirng dinh muac d6 cho phu hop dé 4p dung cho cong trinh.
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4. Bbi v6i cac cong tac xay dung moi chua co trong hé théng dinh muc
xay dung da duogc cong b6 thi cha dau tu, nha thau, to chic tu van cin ¢t theo
yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong va phuong phap xay dung dinh muc do Bo
X4y dyng hudng din dé xay dung dinh mirc cho cong tac trén hodc ap dung cc
dinh muc xay dyng tuong ty & cac cong trinh khac.

5. Chua dau tu duoc thué to chirc tu van c6 du diéu kién nang luc kinh
nghiém dé hudng dan, 1ap hay diéu chinh cac dinh muc xay dung quy dinh &
khoan 3 va khoan 4 Piéu nay. T6 chirc tu van chiu trach nhiém vé tinh hop 1y,
chinh x4c cua cac dinh muc xay dung nay.

6. Cac dinh muce xay dung moi quy dinh tai khoan 4 Biéu nay khi st dung
1ap don gia dé thanh toan cho cic cong trinh st dung vbn ngan sdch nha nudc
phai dugc co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén thoa thuan.ap dung.

Piéu 14. Hé thong gia xiy dung cong trinh

1. Hé théng gia xay dung cong trinh bao gém don gia xy dung cong trinh
va gia xay dung tong hop. Pon gid xay dung cong trinh dugc 1ap cho cong trinh
xay dung cu thé. Gia xdy dung tonghop dugc tong hop tir cac don gia xay dung
cong trinh.

2. Hé thong gia xay dung cong trinh dung dé xac dinh chi phi xiy dung
trong tong muc dau tu va du toan cong trinh.

Piéu 15. Lap don gia xAy dung cong trinh

1. Pon gid xay dung cong trinh dugc 1ap trén co sd dinh mac kinh té- k§
thuat va cac yéu to chi phi sau day:

a).Gia vat licu xay dung duoc xac dinh phu hop vai tiéu chuén, chung loai
va chét lugng vat liéu str dung cho cong trinh xay dung cu thé. Gia vat liéu xay
dung x4e.dinh trén co so gia thi trudong do to chirc ¢o chirc nang cung cap, bao
gidreta nha san xuét, thong tin gia cua nha cung cap hodc gia da duogc ap dung
cho cong trinh khac c6 tiéu chuan, chat lugng twong tu. Gia vat liéu dén chan
cong trinh dugc tinh theo phuong phap 1ap don gia xay dung cong trinh;

b) Gia nhan cong xay dung dugc xac dinh theo mit bang thi truong lao
dong phd bién cia timg khu vuc, tinh theo ting nganh nghé can sir dung. Gia
nhén cong xay dung dugc tinh toan can cr theo murc tién luong t6i thiéu dugc
co quan nha nudc ¢ tham quyen cong bd; kha niang ngudn von, kha nang chi tra
ctia chil du tu va cac yéu cau khac ;
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¢) Gia ca may va thiét bi thi cong duoc x4c dinh theo phuong phap do Bo
Xay dung hudng dan.

2. Béi v6i nhitng cong trinh xay dung sir dung von ODA c6 yéu cau sir
dung lao dong nudc ngoai, vat tu, vat liéu nhap khau, thiét bj thi cong nhap khau
va cac yéu cau dic thu khac thi don gia xay dung dugc 1ap bo sung cac chi phi
theo diéu kién thuc té va dic thu cua cong trinh.

Pi¢u 16. Quan ly gia xay dung cong trinh

1. Chu ddu tu can ct phuong phap 1ap don gia xay dung cong trinh, yéu
cau k¥ thuat, bién phap thi cong cu thé ctia cong trinh t6 chuc 1ap don gia xay
dung cong trinh, gia xay dyung téng hop 1am co so cho viéc xac dinh tong mirc
dau tu va du toan xdy dyng cong trinh dé quan 1y chi phi'dau tu xdy dung cong
trinh.

2. Chi dau tu xay dung cong trinh duoc thué to chirc, c4 nhan tu van cé
du diéu kién nang luc, kinh nghiém thuc hién cac cong viéc hodc phﬁn cong viéc
lién quan t&i viée 1ap gia xay dung congtrinh. Té-chiic, ca nhan tu van phai chiu
trach nhiém trude chii dau tu va phap luat trong viéc bao dam tinh hop 1y, chinh
xac cua gia xay dung cong trinh dominh 1ap-

3. Uy ban nhan dan ceftp tinhican cir yéu cau quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh dé hudng dan 1ap va quan ly gia xay dung cho cac cong trinh
xay dung trén dia ban.

Piéu 17. Chi sb gia xay dung

1. Chi sb.giaxay dung 14 chi tiéu phan anh mirc d6 bién dong cua gia xay
dung cong trinh theo thoi gian va lam co so cho viée xac dinh tong muc dau tu,
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh. Chi sb gia xay dung duoc xac dinh
theo loai cong'trinh, theo khu vuc va dugc cong bd theo ting thoi diém.

2. B6 Xay dung cong bd chi sb gia xdy dung va phuong phép xdy dung
chi so gia xay dung. T6 chire tu van dau tu xay dung c6 du diéu kién nang luc
xac dinh, cong bd chi sé gia xay dung dé tham khao ap dung.

Pi¢u 18. Tw van quan ly chi phi dau tu xay dung

1. Tu van quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh 1a hoat dong kinh
doanh co diéu kién.
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2. Tb chiic hoat dong tu van quan ly chi phi dau tu xdy dung phai co it
nhat 3 ngudi ¢ ching chi Ky su dinh gia xay dyng. T chirc hoat dong tu van
quan 1y chi phi dau tu xay dung duoc phan thanh 2 hang nhu sau:

a) Hang 1 co it nhat 5 K§ su dinh gi4 xdy dung hang 1.

b) Hang 2 c6 it nhat 3 K§ su dinh gia xdy dung hang 2 hodc 1 K§¥ su dinh
gia xay dung hang 1.

3. C4 nhan hoat dong doc 1ap vé tu van quan 1y chi phi'dau tu xay
dung phai c6 chung chi 1a Ky su dinh gia xay dung.

4. T6 chirc, c4 nhan tu van quan 1y chi phi dautw xay dang chi duoc thuc
hién cac cong viéc tu van trong pham vi hoat dong quy dinh va chiu trach nhi¢m
trudc chu dau tu va phap luat vé hoat dong tu van ciia minh.

5. B6 Xay dung quy dinh pham vi hoat dong ctia ca nhan, t6 chirc hoat
dong tu van quan 1y chi phi dau tu xay/dung va'hang K¥ su dinh gia xay dung;
hudng dan viée ddo tao, cip, quan 1y chimg chi K¥ su dinh gia xdy dung.

‘ CHUONG V
HQP PONG TRONG HOATBONG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 19. Hop dong tronghoat dong xiy dung

1. Hop ddng trong hoat dong xay dung (sau day goi tit 1a hop dong xay
dung) 13 sy thoa thudn bang vin ban giita Bén giao thdu va Bén nhan thau vé
viéc xac 1ap, thay d6i'hodc chidm dut quyén, nghia vu cua cac bén tham gia hop
déng dé thuc hién toan bo hay mdt $6 cong viéc trong hoat dong xay dung. Hop
ddng xay‘dung 1a van ban phap 1y rang budc quyén va nghia vu cic bén tham gia
hop ddng. Cac tranh chip giita cac bén tham gia hop dong duoc giai quyét trén
co s0 hop'dong da ky két co hiéu luc phap lut.

2. Hop dong xay dung bao gém céac ndi dung chii yéu sau: cac cong viéc,
nhiém vu phai thue hién; cac loai bao lanh; chit luong va cac yéu cau k¥ thuét
khac ctia cong viéc; thoi gian va tién do thuc hién; gia hop dong, phuong thirc
thanh toan; diéu kién nghiém thu va ban giao; thoi han bao hanh; trach nhiém do
vi pham hop déng; diéu chinh hop déng; cac loai thoa thuan khac theo tung loai
hop ddng; ngdn ngit st dung trong hop dong.
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3. Hop dézng xay dung chi dugc ky két khi bén giao ’thﬁu hoan thanh viéc
lra chon nha thau theo quy dinh va cac bén tham gia da két thuc qua trinh dam
phan hop dong.

4. Hop dong xdy dung bao gdm cac loai cha yéu sau:

a) Hop dong tu van: 12 hop dong xay dung dé thuc hién mot, mot sd hoic
toan by cac cong viéc tu van trong hoat dong xay dung;

b) Hop dong cung ung vat tu, thiét bi: 1a hop ‘déng xdy dung dé thuc hién
viéc cung ung vat tu, thiét bi cong ngh¢ cho du an dau tu xay.dung cong trinh,;

¢) Hop ddng thi cong xay dung: la hop dong xdy dung dé thue hién viée
thi cong, lap Qét thiét bi cho cong trinh, hang muc cdng trinh hodc phan viéc xay
dung theo thiét ké xay dung cong trinh;

d) Hop ddng thiét ké- cung tng vat tu, thiét bi ~thi cong xay dung (hop
déng EPC): 1a hop dong x@y dung thyc hién toan bd cac cong viéc tu thiét ké,
cung tng vat tu, thiét bj dén thi cong xay dung eéng trinh, hang muc cong trinh.

d) Hop dong chia khoa trao.tay: la‘hop dong xay dung dé thyc hién tron
g61 toan bd cac cong viéc: lap du an; thiét ké; cung ung vat tu, thiét bi; thi cong
xay dyng cong trinh.

Piéu 20. Ho so hop dong xay dung

1. HO so hop dong xay‘dung bao gdm hop dong xay dung va cac tai liéu
kém theo hop dong.

2. Tai liéu kém theo hop dbng xay dung 14 bo phan khong thé tach roi cia
hop dong. Tuy theo quy md, tinh chét cong viéc, tai liéu kém theo hop dong xay
dung bao‘gdm toan bd hodc mot phan cac tai liéu sau day:

a) Thong bao tring thau hodc van ban chi dinh thau;

b) Piéu kién hop dong (diéu kién riéng va diéu kién chung ctia hop dong);

¢) Dé xuit ctia nha thau;

d) Cac chi dan k¥ thuat; Diéu kién tham chiéu;

d) Cac ban v& thiét ké ;
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e) Cac sua doi, bo sung bang van ban;

) Bao dam thuc hién hop dong, bao lanh khoan tién tam tmg va céc loai
bao lanh khac, néu co;

h) Cac tai li¢u khac c6 lién quan.

3. Cac bén tham gia ky két hop dong thoa thuan thi tu wu tién khi 4p dung
cac tai li€u hop dong néu gitra cac tai liéu nay cé cac quy dinh mau thuan, khac
nhau.

Piéu 21. Gia hgp ddng xiy dung

Gia hop dong xdy dung 1a khoan kinh phi Bén giao thau tra cho Bén nhan
thau dé thyc hién khoi luong cong viéc theo yéu ciu vé tién do, chat luong va
cac yéu cau khac quy dinh trong hop dong xdy.dung. Tuy theo dic diém, tinh
chat cua cong trinh xay dung cac bén tham gia ky két hop dong phai thoa thuan
gia hop dong xay dung theo mdt trong cac hinh thiic san day:

1. Gia hop ddng tron goi:

a) Gia hop déng tron goi 1a-gia hop-ddéng khong thay d6i trong sudt qua
trinh thue hién hop dong trir cac, truong hop duge phép diéu chinh c6 quy dinh
trong hop dong (néu o).

b) Gi4 hop dong tron gbiap dung cho cac trudng hop sau:

- Cong trinh hoac goi thau da xac dinh o vé khbi luong, chit luong, thot
gian thuc hién hoac trong mat sb truong hop khong thé xac dinh duoc khoi
lugng va Bén nhan thau c6 du nang luc, kinh nghiém, tai li¢u dé tinh toan, xéac
dinh gia tron gbi va chép nhan cac ruai ro lién quan dén viéc xac dinh gia tron
goi;

- Géi thau hodc phan viéc tu van thong thuong, don gian ma gia hop dong
duoc xacdinh theo phﬁn tram gia tri cong trinh hodc khdi lugng cong viéc.

2. Gi4 hop dong theo don gia ¢b dinh:

a) Gia hop ddng theo don gia cb dinh 1a gia hop ddng dugc xac dinh trén
O SO khéi luong cong viéc tam tinh va don gia tung cong viée trong hop dong
13 ¢6 dinh va khong thay d6i trong sudt qua trinh thuc hién hop dong, trir cac
truong hop duoc phép diéu chinh quy dinh tai hop dong (néu co).
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b) Gi4 hop ddng theo don gia ¢ dinh ap dung cho cac cong trinh hodc goi
thau khong du diéu kién xac dinh chinh x4c vé khdi luong nhung du diéu kién
xac dinh vé cac don gia thuc hién cong viéc va Bén nhan thau co du nang luc,
kinh nghiém, tai li¢u dé tinh toan, xac dinh don gia xay dung cong trinh ¢6 dinh
va céc rui ro lién quan dén viéc xac dinh don gia;

. c¢) Don gia c¢d dinh khong thay §16i trong sudt qua trinh thuc hién hop
dong trir cac truong hop dugc phép di€u chinh da ghi ro trong hop dong xay
dung;

3. Gia hop dong theo gia diéu chinh:

a) Gia hop dong theo gia diéu chinh 1a gia hop dong ma khéi luong cong
viéc va don gia cho cong viéc trong hop dong dugc phep di€u chinh trong cac
truong hop quy dinh tai hop dong.

b) Gia hop déng theo gia diéu chinh ap dung cho cac cong trinh hodc goi
thau ma o thoi diém ky két hop dong khong du dleu kién xé4c dinh chinh x4c vé
khéi lugng cong viéc can thyc hién hodc cac yéu t6 chi phi dé xac dinh don gia
thuc hién cac cong viéc.

¢) Gia dieu chinh s& dugc diéu chinh’khi c6 du dicu kién xac dinh khoi
lugng, don gia thyc hién theo quy dinh trong hop dong.

4. Gia hop ddng két hop 1a gia hop dong duoc xac dinh theo cac hinh thic
quy dinh tai cac khoan 1, khoan.2 va khoan 3 Diéu nay. Gia hop dong két hop
ap dung cho cac cong trinh hodc gbi thau c6 quy mo 16m, ki thuat phirc tap va
tho1 gian thuc hién kéo dai. Bén giao thau va Bén nhan thau cin ¢t vao cac loai
cong vige trong hop déng dé thoa thudn, xac dinh cac loai cong viéc xac dinh
theo gia hop d6ng tron got (khoan gon ), gia hop ddng theo don gia cd dinh hay
gia hop dong theo gia diéu chinh.

Piéu22. Piéu chinh don gia trong hop dong xiy dung

~ Vige diéu chinh don gia trong hop dong xay dung phai ghi trong hop
dong xay dung va dugc diéu chinh trong cac truong hop sau day:

1. Khi ky két hop dong c6 st dung cac don gia tam tinh ddi voi nhiing
cong viéc (hodc khdi luong cong viée ) ma ¢ thoi diém ky hop dong Bén giao
thau va Bén nhan thau chua du diéu kién xac dinh chinh xac don gia va dong y
diéu chinh khi c6 du diéu kién;
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2. Khi khéi lwong phat sinh 16n hon 20% khoi luong cong vi€e twong ng
ma nha thau phai thyc hién theo hop dong thi xem xet di€u chinh don gia cua
khoi luong phat sinh do;

3. Céc don gia ma chu dau tw va nha thau dong y xem xét, diéu chinh lai
sau khoang thoi gian nhat dinh ké tir khi thyc hién hop dong va da dugc ghi ro
trong hop dong;

4. Trudng hop gia nhién liéu, vat tu, thiét bj néu trong hop 'dong c6 bién
dong 16n anh huong truc tiép té1 vi¢e thuc hién hop déng hoac khi nha nudc
thay d6i cac chinh sach c6 lién quan thi phai bao cao ngudi co thim quyén xem
xét, quyét dinh;

5. Do cac truong hop bat kha khang dugc quy dinh trong hop dong.
Pic¢u 23. Piéu chinh gia hop dong xiy dung

1. Gia hop ddng xay dung chi dugc diéu chinh ‘trong cac trudng hop sau
day:

a) B6 sung cac cong viéc ngoai pham vi hop dong da ky két;
b) Cac truong hop quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh nay;

¢) Céac khoan trugt gia di quy dinh trong hop dong. Céac cin ctr dé tinh
trugt gida dugce xac dinh vao thoi diém 28 ngay trude ngay nha thau ndp ho so
thanh toan.

2. Trong pham viigia goi thau trong ké hoach dau thau dugc phé duyét,
viéc diéu chinh. gi4 hop dong xay dung phai dugc Bén giao thiu va Bén nhan
thau ghi rd trong hop dong xdy dung.

3. Cén clr quy dinh tai Piéu 22 ciia Nghi dinh nay, chu dau tu dugc quyén
phé duy€t gia hop dong diéu chinh va ty chiu trach nhiém vé viéc phé duyét cta
minh. Péi voi cac cong trinh sir dung vén ngan sach nha nudc, trude khi phé
duyét gid hop dong diéu chinh chu dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tu.

4. Truong hop gia hop d6ng sau khi diéu chinh vuot gia géi thau trong ke
hoach d4u thau dugc phé duyét thi chi dau tu phai bao cao nguoi co thAm quyén
chap thuan trude khi phé duyét gia hop dong diéu chinh.

5. Viéc diéu chinh gia hop dong xdy dyng cua du an khong dugc vuot
tong mirc dau tu trong dy an da duoc cp c6 thim quyén phé duyét.
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Piéu 24. Tam g von dé thwe hién hop dong xiy dung

1. Viéc tam tng vbn dau tu x4y dung cong trinh phai dugc quy dinh trong
hop dong xay dung va thyc hién ngay sau khi hop dong c6 hi¢u lyc. Muc tam
ung von dau tu xay dung cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Poi v6i hop dong tu van, mirc tam ung von t6i thiéu 1a 25% gia hop
ddng;

b) Bdi véi hop dong thi cong xay dung, mirc tam Gmg von t01 thiéu 1a 10%
gia hop dong d6i v6i hop ddng co gia tri tir 50 ty dong tr6 1€n; t6i thiéu 15% ddi
v6i hop dong c6 gia trj tir 10 ty ddng dén 50 ty dong va tdi thidu 20% d6i véi
cac hop ddng c6 gia tri dudi 10 ty dong;

¢) Péi véi hop dong cung ung vat tu, thiét bi tuytheo gia tri hop dong
nhung muc tam ing khong thap hon 10% gid hop dong;

d) Péi voi hop dong thuc hién theo hinh thirc EPC, viéc tam Ung von dé
mua thiét bi duoc cin cur theo tién d6 cung ing trong hop ddng; cac cong viec
khac nhu thiét ké, xdy dung mirc tam (ng t6i thiéu 1a 15% gia tri phan cong viéc
d6 trong hop dong.

2. Vbn tam ung cho cong.viéc giai phong mat bang duoc thuc hién theo
ké hoach giai phong mit bang.

3. Bén giao thau thong nhat ké hoach tam tGng va thu hdi vén véi Bén
nhan thau dé san xuat trudc mot s6 cau kién, ban thanh pham trong xay dung c6
gia tri 1on bao dam thi cong hodc mua mot s6 vat tu phai dy trir theo mua.

Piéu 25. Thanh toan hop dong xiy dung

1. Viée thanh todn hop dong phai phu hop voi loai hop dong, gia hop
dong va_cée.diéu kién trong hop dong ma cac bén tham gia hop dong di ky két.
S4 1an thanh toén, giai doan thanh toan va diéu kién thanh toan phai dugc ghi rd
trong hop.dong.

2.P6i voi gia hop dong tron goi: thanh toan theo ty 1é phan trim (%) gia
hop ddng hodc gia cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh twong mg véi
cac giai doan thanh toan duogc ghi trong hop dong sau khi da c6 hd so thanh toan
dugc kiém tra, x4c nhan cta cha dau tu. Bén nhan thau duge thanh toan toan bd
gia hop doéng da ky v6i Bén giao thau va cac khoan tién duoc diéu chinh gia
(néu c6) sau khi hoan thanh hop dong va dugce nghiém thu.
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3. Dbi voi gia hop dong theo don gia cb dinh:thanh toan trén co so khoi
lugng cic cong viée hoan thanh (ké ca khdi luong phat sinh, néu c6) duoc
nghiém thu trong giai doan thanh toan va don gia tuong Uimg vo1 cac cong viéc
d6 da ghi trong hop déng hoic phu luc bo sung hop dong;

4. B6i voi gia hop ddng theo gia diéu chinh: thanh toan trén co s khoi
luong cac cong viéc hoan thanh (ké ca khdi lwong phét sinh (néu co) duoc
nghiém thu trong giai doan thanh toan va don gia da diéu chinh theo quy dinh
ctia hop dong. Truong hop dén giai doan thanh toan van chua du diéukién diéu
chinh don gia thi str dung don gia tam tinh khi ky hop dong dé thuc hién thanh
toan va diéu chinh gia trj thanh toan khi c6 don gia diéu chinh theo dung quy
dinh cua hop dong.

5. Truong hop ép dung gia hop dong két hop nhu quy. dinh tai khoan 4
bicu 21 cua Nghi dinh nay thi viéc thanh toan dugc thue hiéq tuong ung theo
cac quy dinh thanh toan tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 ctia Diéu nay.

6. Von tam ung dugc thu hoi dan vao ¢ac 1an thanh toan. Viéc thu hdi vén
tam ng duoc bat diu ngay khi thanh toan lan dau va két thac khi khéi luong da
thanh toan dat 80% gia tri hop dong. Poi v4iedng viéc giai phong mat bang,
viéc thu hoi von tam ung két thuc sau khi da thuc hién xong cong viéc giai
phong mit bang.

7. Trong thoi han 10 ngdy lam viéc, ké tir ngay nha thau ndp hd so thanh
todn hop 1€, chu dau tu phai thanh toan gia tri khdi lugng cong viéc da thyc hién
cho nha thau. Dbi v6i cac cong trinh xdy dung sir dung vén ngan sach nha nuéc,
trong thoi han 3 ngay lam viéc ké tir khi nhan du hd so dé nghi thanh toan hop 1é
clia nha thau, cha dau tw phai'hoan thanh cac thu tuc va chuyén dé nghi thanh
toan toi co quan cap phat, cho vay von. Trong nam két thuc xay dung hodc nim
dua cong trinh vaorsi dung, chu du tu phai thanh toan cho nha thau gid tri cong
viéc hoan thanh trir khoan tién giit lai dé bao hanh céng trinh theo quy dinh.

Piéu26. Ho so thanh toan hop dong xiy dung
1.:Cac tai lidu, chimg nhén can thiét trong ho so thanh toan phai dugc ghi
rd‘trong hop dong xay dung. HO so thanh toan do Bén nhén thau 1ap bao gom

cac tai liéu chu yéu sau:

a) Bién ban nghiém thu khéi luong thuc hién trong giai doan thanh toan
cO xac nhan cua dai dién nha thau, Bén giao thau va tu van giam sat (néu c9);

b) Ban xac nhan khoi luong di€u chinh ting hodc giam so vdi hop dong
c6 xac nhan cua dai dién nha thau, Bén giao thau va tu van giam sat (néu cod);
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¢) Bang tinh gia tri d& nghi thanh toan trén co s& khdi luong cong viéc
hoan thanh da dugc xac nhan va don gia ghi trong hop dong;

d) Bé nghi thanh toan ctia Bén nhan thau trong d6 néu rd khébi luong da
hoan thanh va gia tri hoan thanh, gia tri tang (gidm )so véi hop dong, gia tri da
tam g, gia tri d€ nghi thanh toan trong giai doan.

2. Béi véi truong hop thanh toan hop dong theo gia hop dong tron goi:
bién ban xac nhan khéi luong tai diém a) khoan 1 Piéu nay 1a x4c nhan hoan
thanh cong trinh, hang muc cong trinh, cong vi¢c cua cong trinh phu hgp vaoi
thiét ké (khong can xac nhan khbi luong hoan thanh chi tiét).

Piéu 27. Pon gia khoi lwong cong viéc phat sinh ngoai hop dong xay
dung

1. Khéi lugng cong viée phat sinh ngoai hop dong xay dung bao gom:

~a)Nhimg khéi luong cong viéc bd sung ngoai pham vi cong viéc quy dinh
doi voi hop dong &p dung phuong thure gid hop dong tron goi;

b) Nhirng khéi lugng cong viéc khong ¢o don gia hoic nhing khéi luong
cong viéc c6 don gia nhung phat sinh, bo-sung thém khdi luong d6i véi hop
dong ap dung phuong thirc gia hgp dong theo don gia cd dinh va gia diéu chinh
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 21 ciia Nghi dinh nay.

2. Doi v6i khoi lugng cdng viée phat sinh nhé hon 20% khdi lugng cong
viéc tuong ng ghi trong hop dong va dé c6 don gia trong hop dong thi st dung
dung don gid da ghi trong hop'dong dé thanh toan.

3. Dbi v6i khodi lwong cong viéc phat sinh 16n hon 20% khéi lugng cong
viéc twong ung ghi trong hop d6ng hoac khéi lugng cong viéc phat sinh chua c6
don gié trong hop dong thi Bén giao thau va Bén nhén thau théng nhat xac dinh
theo cac.figuyén tac quy dinh trong hop dong vé don gia cac khdi luong phat
sinh .

4.P6i v6i cong viec bd sung ngoai pham vi cong viéc quy dinh cia hop
ddng ap dung phuong thirc gia hop dong tron goi thi gia trl bd sung s& dugc lap
du toan. Bén giao thdu va Bén nhdn thau dam phan thdng nhét ky hop ddng bd
sung gia tri phat sinh nay.

5. Chu dau tu dugc quyén phé duyét don gia cho khéi lugng cong viée
phat sinh, thanh toan khoi lugng phat sinh va tu chiu trdch nhiém vé vi¢c phé
duyét, thanh todn nay. P61 voi cac cong trinh st dung von ngan sach nha nudc
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chu dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tu trude khi phé duyét don gia cac
cong viéc phat sinh va thanh toan khoéi luong phat sinh,

Picéu 28. Bio hiém cong trinh xiy dung va bio hanh cong trinh

1. Bbi tuong bao hiém, mérc bao hiém, thoi gian bao hiém va trach nhiém
bao hiém ctua Bén giao thau va Bén nhan thau phai dugc quy dinh rd trong hop
dong xay dung.

2. Bao hiém cong trinh x@y dyng va cac tai san thudc quyen s¢ httu cua
Bén giao thau s& do Bén giao thdu mua; trudng hop phi bao hiém nay da duoc
tinh vao gid trang thau thi Bén nhan thdu mua bao hiém.

3. Bén nhan thau phai thuc hién mua cac loai bao hiém can thiét dé bao
dam cho hoat dong ctia chinh Bén nhén thau.

4. Bén giao thau va Bén nhdn thau thong nht va quy dinh trong hop ddng
vé diéu kién, thoi han bao hanh va trach nhiém cua cac bén vé bao hanh cong
trinh xay dyng ciing nhu khoan tién giit lai dé thuc hién nghia vy bao hanh cong
trinh. Trudong hop dugc Bén giao thau chdp thuan; Bén nhan thau co thé nop bao
linh bao hanh cong trinh thay cho khoan tién ma Bén giao thau giir lai dé bao
hanh cong trinh.

Pi¢u 29. Thudng phat va gidi quyét tranh chap hop dong xay dung

1. Viéc thuong hop dong; phat vi pham hop dong phai dugc quy dinh rd
trong hgp dong xay dung.

2. Muc thuong khong vuot qua 12% gia tri phan hop dong 1am loi, muc
phat khong vuot qua 12% gia tri hgp dong bi vi pham.

3.Tranh chap giita cac bén tham gia hop dong dugc giai quyét trén co s
thuong luong, hoa giai gitra cdc bén hodc do trong tai hodc tod an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat .

Picu 30. Quyét toan hop dong xiy dung

1. Bén giao thau va Bén nhan thau co trach nhiém quyét toan hop dong
xay dung trong vong 30 ngay sau khi bén nhan thau hoan thanh cac nghia vu
theo hop ddng (trir nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh) va dé nghi quyét
toan hop dong.

2. Bén nhén thﬁg c6 trach nhiém 1ap quyét toan hop déng guri bén giao
thau. Quyét toan hop dong phai xac dinh 1o gid hop dong da ky két, gid da thanh
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toan, gia dugc thanh toan va cac nghia vy khac ma bén giao thiu can phai thuc
hién theo quy dinh hop dong. Bén giao thau cé trach nhiém ki€m tra va quyét
todn v&i bén nhan thau va chiu trach nhiém vé gia tri hop dong da quyét toan.

3. Ngay sau khi hoan thanh nghia vu bao hanh cong trinh theo cac diéu
khoan trong hop dong da ky két, bén giao thau (hodc chii dau tu ) ¢6 trach nhiém
thanh toan khoan tién gitt lai dé bao hanh cong trinh (néu c6) cho bén nhan thau
va thyuc hién viéc thanh 1y hop dong cham dit trach nhiém giita cac bén tham gia
hop ddng.

, ' ~ CHUONG VI ‘
THANH TOAN, QUYET TOAN VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 31. Thanh toin von dau tu xiy dung cong trinh

1. Trong thoi han 7 ngay lam viéc ké tir.ngay nhan dugc dé nghi thanh
toan va ho so hop 1&, co quan cép phat, cho vay von cé-trach nhiém thanh toan
von dau tu theo dé nghi thanh toan cua chi ddutu (hodc dai dién hop phap cua
cht dau tu) trén co sé ké hoach vén duoc giao.

2. Chu dau tu (hodc dai dién hop phapicta chu dau tu) chiu trach nhiém
trudc phap luat vé gia tri dé nghi thanh toan voi to chirc cap phat, cho vay véon.
Trong qua trinh thanh toan vén dau tu xdy dung néu phét hién nhiing sai sot, bat
hop 1y vé gia tri dé nghi thanhtoan cua chu dau tu (hodc dai dién hop phap cua
chu dau tu) thi cac t6 chuc cap phat,.cho vay von dau tu phai thong bao ngay
v6i chu dau tu dé chu dau tr'giai trinh, bo sung hoan thién ho so.

3. Chu dau tu ¢ quyéniyéu cau bdi thuong hodc kién ra cac toa an hanh
chinh, kinh té doi b6i thuong vé nhimg thiét hai do viéc chdm ché thanh toan
cua cac to chtrc cap phat, cho vay von dau tu gy ra cho chi dau tu. Nghiém
cAm cac tO chire cap phat, cho vay von dau tu va chu dau tu tuy dit ra cac quy
dinh trai phap luit trong viéc thanh todn von dau tu xay dung.

Diéu 32. Quyét toan von dau tw xdy dung cdng trinh

1. Von dau tu duoc quyét toan 1a toan bd chi phi hop phap da thuc hién
cho daw tur xdy dung cong trinh va dua cong trinh vao khai thac str dung. Chi phi
hop phép 1 chi phi duoc thuc hién trong pham vi thiét ké, du toan da dugc phé
duyét ké ca phan diéu chinh, b6 sung hoic 1a chi phi duoc thuc hién ding véi
hop dong da ky két, phu hop véi cac quy dinh cua phap luat. Bm v0i cac cong
trinh st dung von ngan sach nha nudc thi von dau tu duogc quyét toan phai nam
trong gidi han tong mirc dau tu da duoc cip c6 tham quyén phé duyét.
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Tuy theo quy mo, tinh chat va thoi han xdy dung cong trinh, chu dau tu co
thé thuc hién quyét toan von dau tu xdy dung timg hang muc céng trinh hoic
toan bd cong trinh ngay sau khi hang muc cong trinh, céng trinh hoan thanh dwa
vao khai thac str dung theo yéu cau ctia nguoi quyét dinh dau tu.

2. Chil dau tu c6 trach nhiém 1ap ho so quyét toan vén dau tu cong trinh,
hang muc cong trinh hoan thanh dé trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét
cham nhét 1 12 thang ddi véi cac du an quan trong qubc gia va dy an.nhoém A, 9
thang d6i v6i du an nhém B va 6 thang ddi v6i du an nhom Cké tir khi cong
trinh hoan thanh, dua vao khai thac sir dung. Sau sau thang k& tir khi co quyét
dinh phé duyét quyét toan vén dau tu du an hoan thanh,cht dau tu co trach
nhiém giai quyét cong no, tat toan tai khoan cua dw.4n tai co quan thanh toan,
cho vay, cap phat von dau tu.

3. Bdi véi cac cong trinh xay dung st dung ngudén voén hd tro phat trién
chinh thirc thi chu dau tu c6 trach nhiém thue hién viée quyét toan von dau tu
theo quy dinh ctia nha nudc va cac quy dinh'ctia Nha tai trg (néu co).

o CHUONG Vi |
QUAN LY NHA NUOC VE CHLPHI PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Picu 33. Bo Xay dung

B0 Xay dung 1a co quan chiu trach nhiém thyc hién thong nhat quan Iy
nha nudc ve chi phi dau tu xay dung cong trinh va c6 trach nhiém:

1. Hudng dan viéc 1ap va quan 1y chi phi dau tu x4y dung bao gdm tong
mure dau tu, du tean xay dung cong trinh, dinh muc va gia xay dung cong trinh,
phuong phap do boc khéi lugng cong trinh, phuong phap xac dinh gia ca may va
thiét bi thi cong;

2.°Cong'bb dinh mirc xdy dung , sut von dau tu, chi sé gia xay dung,
phuong phap xac dinh chi sé gia xdy dung, d6 dai thoi gian xay dung; hudng
dan hop ddng trong hoat dong xay dung cong trinh va cic ndi dung khac quy
dinh tai-Nghi dinh nay;

3. Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau
tu xay dung cong trinh.

Piéu 34. B) Tai chinh

1. Huéng dan viéc thanh toan, quyét toan vén dau tu xay dung cong trinh.
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2. Huéng din va ban hanh chi phi bao hiém tu van, bao hiém cong trinh
xay dung.

3.Thanh tra, kiém tra viéc thanh todn, quyét toan cac du an st dung von
ngan sach nha nudc.

Piéu 35. Cac Bo va Uy ban nhan dan cép tinh.

1. Céc B9, Uy ban nhan dan cap tinh can cir phuong phap/1ap dinh mirc
xay dung do Bo Xay dung hudéng dan, to chirc xdy dung va cong bd cac dinh
miurc xay dung cho cac cong trinh, cong viéc dac thu cua Bg, dia phuong.

2. Uy ban nhéan dan cap tinh hudéng dan viéc lap va quan 1y gia xay dung
cong trinh trén dia ban tinh, thanh phé; kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh trén.dia ban.

~ CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 36. Xir 1y chuyén tiép

1. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh dgc phé duyét trude ngay Nghi dinh
nay co6 hi¢u lyc thi hanh nhung ‘chua trién khai thuc hién hodc dang thuc hién
thi thyc hién theo cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai Nghi dinh
16//2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh phi vé quan 1y dy an dau tu xay
dung cong trinh , Nghi.dinh 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 ctia Chinh phu vé
stra d6i, b sung mot s diéu ctia Nghi dinh 16//2005/ND-CP ngay 07/02/2005
cua Chinh phu va c4c van ban quy pham phép luat khac c6 lién quan.

Truong hop can thiét diéu chinh tong muc dau tu theo quy dinh tai
Nghi dinh.nay thi ngudi quyét dinh dau tu xem xét quyét dinh diéu chinh va
phai bao dam khong lam gian doan cac cong viéc thuc hién du 4n dau tu xay
dung cong trinh.

2. Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh da 1ap, thim dinh nhung chua dugc
phé duyét trude khi Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thyc hién theo cac
quy dinh tai Nghi dinh nay .

3. T chtrc, c4 nhan dang thuc hi¢n cac cong viéc tu van quan ly chi
phi dau tu xay dung cong trinh duoc tiép tuc hoat dong dén 31 thang 12 nam
2008. Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009, céc to chirc, ca nhan nay néu hoat dong
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tu vin quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh phai c¢6 du diéu kién quy dinh
tai Nghi dinh nay.
Diéu 37. Diéu khoan thi hanh

Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay ding Cong
bao.
Dieu 38. To chirc thuce hién

1. Cac B0 truéng, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truéng co quan
thudoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong, va cic tO chiic, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay.

2. Nghi dinh nay thay thé cac quy dinh vé quan chi phi'dy 4n dau tu xay
dung cong trinh, vé hop dong trong hoat dong xay dyng tai Nghi dinh
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctua Chinh phtvé quan 1y du 4n dau tu xay
dung cong trinh va Nghi dinh 112/2006/ND-CP-ngay 29 thang 9 nam 2006 vé
viéc stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay
07/02/2005 va cac quy dinh tai cac van ban quy pham phap luat khéc trai véi cac
quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. B§ Xay dung chu tri phdi hop v6i cac Bo, nganh lién quan chiu trach
nhiém hudng dan thuc hién theo Nghi dinh nay.

Noi nhén: T.M CHIiNH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Dang; THU TUONG
- Thu tuéng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
-VP BCDTW v& phong chong than nhiing; ba ky
- HBDND, UBND cac tinh, TP truc thuéc TW;
- Van phong TW va cac Ban cua Dang;
- Van p}lbng Chu tich nudc; ) Nguyén TAan Diing
- Hoi dong dan toc va cac Ban ctiia Quoc hoi;
- Vanphong Qudc hoi;
- Toa 4n nhan dan t6i cao;
= Vién Kiém soat nhan dén tdi cao;
- Kiém toan nha nuéc;
=UBTW mit tran TH quéc Viét Nam;
- Co quan Trung uong cta cac doan thé;
- Céc Tap doan kinh té, Tong Cong ty 91;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Webside Chinh phu,
Nguoi phat ngdn cua Thu tudng Chinh phu,
cac Vu, Cuc, don vi tructhudc, Cong bao;
- Luu: Van thu, CN (5b). Ha
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Muc luc

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Dicu 1. D6i tuong 4p dung
biéu 2. Pham vi diéu chinh
bicu 3. Nguyén tac quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh:

CHUONG II
TONG MUC PAU TU XAY DUNG CONG TRINH.

Diéu 4 . Noi dung tong mirc dau tu xay dung ¢dng trinh
Piéu 5 . Lap tong mirc dau tu .

Diéu 6. Tham dinh, phé duyét tong mirc dau tu .

Diéu 7. Piéu chinh tong muc dau tu .

CHUONG III
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 8 . Noi dung du toan xay dung cong trinh.
Diéu 9 . Lap dy toan cong trinh.

Diéu 10 . Tham tra, phé duyét dur toan cong trinh
Diéu 11. Piéu chinh du toan cong trinh.

, ~ CHUONG IV ]
HE THONG PINH MUC VA GIA XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 12 . Hé théng dinh muc xay dung .

Piéu 13 . Lap va quan Iy hé thong xdy dung.
Diéu 14. Hé théng gia xay dung cong trinh.

Diéu 15. Lap don gia xay dung cong trinh.

Diéu 16.Quan ly don gia xay dung cong trinh.
Diéu 17+ Chi s0 gia xay dung.

Diéu 18 . Tu van quan Iy chi phi dau tu xay dung .

‘ CHUONG V_ A ‘
HQP PONG TRONG HOAT PONG XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 19. Hop dong trong hoat dong xay dung

Diéu 20. H6 so hop dong xay dung

Diéu 21 . Gia hop dong xay dung.

Diéu 22 . Piéu chinh don gia trong hop dong xay dung.
Diéu 23 . Piéu chinh gi4 hop dong xdy dung.
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dung

Piéu 24 .Tam ung hop dong xay dung.

Diéu 25. Thanh toan hop dong xdy dung.

Diéu 26. Hd so thanh toan hop dong xay dung.

Diéu 27. Pon gia khéi luong cong viéc phat sinh ngoai hop dong xay

Diéu 28. Bao hiém cong trinh xay dung va bao hanh cong trinh.
Diéu 29. Thuong phat va giai quyét tranh chap hop dong xay dung
Piéu 30. Quyét toan hop dong xay dung.

, ~ CHUONG VI ‘
THANH TOAN, QUYET TOAN VON DPAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 31. Thanh toan vdn dau tu xay dung cong trinh.
bicu 32 . Quyét toan von dau tu xay dung cong trinh.

CHUOGONG VII

QUAN LY NHA NUOC VE CHI PHi PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

biéu 33. Bo Xay dung.
bicu 34. Bo Tai chinh. ’
bicu 35. Cac Bo va Uy ban nhan dan cap tinh thanh pho truc thudc

Trung uong.

~ +CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Dicu 36. TO chirc thirehign .
biéu 37 . Hiu luc thi hanh.



