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HUGNG DAN PO BOC KHOI LUQNG XAY DUNG CONG TRINH
(Kém theo cong van so 737/BXD-VP ngay 22 thang 4 nam 2008 cua Bo Xay
dung vé viéc cong bo Hudng dan do boc khoi luong xay dung cong trinh).

I- HUONG DAN CHUNG

1. Khéi lugng xay dung cong trinh, hang muyc cong trinh duoc do béc la
co s¢ cho viéc xac dinh chi phi dau tu xay dung cong trinh va 1ap bang khoi
lwgng moi thau khi t6 chic luya chon nha thau.

2. Do boc khdi lwong xay dung cong trinh, hang muc céng trinh 1a viéc
xac dinh khéi luong cong tac xay dung cu thé duogc thuc hién theo phuong
thirc do, dém, tinh toan, kiém tra trén co s kich thudc, sé lwong quy dinh trong
ban vé& thiét ké (thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi céng), hoic
tir yéu cau trién khai du &n va thi cong xay dung, cac chi din c6 lién quan va
cac tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

3. Khéi leong do bdc cong trinh, hang muc cong trinh khi 1ap tong mac
dau tu, xac dinh khéi lwong moi thau khi lya chon tong thau EPC, téng thau
chia khéa trao tay con cé thé duoc do boc theo bo phan két cau, dién tich, cong
suit, cong nang sir dung... va phai dugc md ta day du vé tinh chat, dic diém va
vat liéu sir dung dé 1am co so cho viéc xéac dinh chi phi cua cdng trinh, hang
muc cong trinh do.

4. B6i véi mot sd bo phan cong trinh, cong tac xay dung thudc cong
trinh, hang muc cong trinh khdng thé do boc dugc khéi lugng chinh xac, cu thé
thi c6 thé tam xac dinh va ghi chd 1a “khéi lwong tam tinh” hoic “khoan tién
tam tinh”. Khéi lwong hodc khoan tién tam tinh nay s& dugc do boc lai khi
quyét toan hozc thuc hién theo quy dinh cu thé tai hgp ddng xay dung.

5. Bi vai cac loai cdng trinh xay dung c6 tinh chat dic thu hoic céc
cong tac xay dung can do boc nhung chua c6 hudng dan hodc huéng dan chua
phU hop véi dic thi caa cong trinh, cong tac xay dung thi cac to chic, ca nhan
khi thuc hién do bdoc khdi lugng cac cong tac xay dung dd c6 thé tu dua
phuong phap do bdc phi hop véi huéng din do bdc khdi luong xay dung cong
trinh theo c6ng bd nay va co thuyét minh cu thé.

6. Truong hop st dung céc tai liéu, hudng din cua nudc ngoai dé thuc
hién viéc do boc khdi luong xay dung cbng trinh, hang muc cdng trinh can
nghién ctu, tham khao hudng dan ndy dé bao dam nguyén tic théng nhét vé
quan ly khéi leong va chi phi dau tu xay dung cong trinh.



Il. HUONG DAN CU THE

1. YEU CAU POI VOI VIEC PO BOC KHOI LUQNG XAY
DUNG CONG TRINH

1.1. Khéi luong xay dung cong trinh phai duoc do, dém, tinh toan theo
trinh ty phu hop vai quy trinh cdng nghé, trinh tu thi cdng xay dung cong trinh.
Khdi lugng do boc can thé hién dugc tinh chat, két cau cong trinh, vat liéu cha
yéu sir dung va phuong phap thi céng thich hop dam bao du diéu kién dé xac
dinh dugc chi phi xay dung.

1.2. Tuy theo dic diém va tinh chét ting loai cong trinh xay dung, khéi
luong xay dung do bdc cd thé phan dinh theo bd phan céng trinh (nhu phan
ngam (cét 00 tro xudng), phan noi (cbt 00 tro 18n), phan hoan thién va phan xay
dung khac) hoic theo hang muyc cong trinh. Khéi lwong xay dung do boc caa bo
phan céng trinh hoac hang muc céng trinh dugc phan thanh céng tac xay dung
va cong tac lap dat.

1.3. Cac thuyét minh, ghi cht hodc chi dan lién quan t6i qua trinh do bdc
can néu rd rang, ngan gon, dé hiéu va ding quy pham, phu hop véi hé so thiét
ké cong trinh xay dung. Khi tinh toan nhing cong viéc can dién giai thi phai co
dién giai cu thé nhu 6 cong vom, tinh chat caa céc chat liéu (gd, bé tong, kim
loai...), diéu kién thi cong (trén cao, do sau, trén can, dudi nudc...).

_ 14 Cac kich thudc do boc duogc ghi theo thir tu chiélu dai, chi‘éuo rong,
chiéu cao (hoac chicu séau); khi khdng theo thir tu nay phai dien giai cu the.

1.5. Cac ky hiéu dung trong Bang tinh toan, do boc khéi luong cong
trinh, hang muc cong trinh phai pht hop véi ky hiéu da thé hién trong ban vé
thiét ké. Cac khdi luong lay theo thong ké cua thiét ké thi phai ghi rd 13y theo
s6 lieu théng ké caa thiét ké va chi rd s6 hiéu cua ban vé thiét ké cd thong ké
do.

1.6. Bon vi tinh: Tuy theo yéu cau quan ly va thiét ké duogc thé hién, mdi
mét khdi luong xay dung s& dugc xéac dinh theo mét don vi do phu hop c6 tinh
tGi su phu hop véi don vi do caa cdng tac xay dung d6 trong hé théng dinh muc
dur toan xay dung cong trinh. Bon vi do theo thé tich 1a m3; theo dién tich 1a
m2; theo chiéu dai la m; theo s6 luong la céi, bg, don vi ...; theo trong luong la
tan, kg...

Truong hop sir dung don vi tinh khac véi don vi tinh thong dung ( Inch,
Foot, Square foot... ) thi phai c6 thuyét minh b6 sung va quy doéi vé don vi tinh
théng dung nai trén.



1.7. M& hiéu cbng tac trong Bang tinh toan, do b()c,khéi lugng cong
trinh, hang muc cdng trinh phai phu hop véi hé ma hiéu thong nhat trong hé
thong dinh mac du todn xay dung céng trinh hién hanh.

2. Trinh tw trién khai cong tac do bdc khéi lweng xay dwng cong trinh

2.1. Nghién cau, kiém tra nam viing cac thong tin trong ban v& thiét ké
va tai liéu chi dan kém theo. Truong hop can thiét yéu cau nha thict ké giai
thich rd cac van de co lién quan dén do boc khoi lugng xay dung cong trinh.

2.2. Lap Bang tinh toan, do bdc khéi lwong cong trinh, hang muc céng
trinh (Phu luc 1). Bang tinh toan nay phai phu hop vai ban vé thiét ké, trinh tu
thi cong xay dung cong trinh, thé hién dugc day du khéi lugng xay dung cong
trinh va chi rd duoc vi tri cac bo phan cong trinh, céng tac xay dung thudc céng
trinh.

Bang tinh toan, do boc khéi luong cong trinh, hang muc cong trinh can
lap theo trinh ty tir ngoai vao trong, tir dudi 1€n trén theo trinh ty thi cong (
Phan ngam, phan noi, phan hoan thién, lap dat).

2.3. Thuc hién do boc khdi luong xay dung cong trinh theo Bang tinh
toan, do boc khoi lugng cong trinh, hang muc cong trinh.

2.4. Tong hop céc khoi luong xay dung dé do béc vao Bang khoi luong
xay dung cong trinh (Phu luc 2) sau khi khoi lugng do béc da dugc xu ly theo
nguyén tac lam tron céc tri so.

3. Huéng dén vé do boc cong tac xay dung cu thé

Tuy theo yéu cau, chi dan tir thiét ké ma bo phan cong trinh nhu hudng
dan trong muc 1.2 néi trén, c6 thé gdom mot sé hoac toan bo cac nhém loai cong
tac xay dyung va lap dit nhu sau:

3.1. Cong tac dao, dap:

N - Khdi [uqng dao phai duoc do bdc theo nhom, loai cdng tac, loai bun,
cap dat, da, dicu kién thi cong va bién phap thi céng (tha céng hay co giai).

- Khoi lugng dép phai dwoc do béc theo nhdm, loai cong tac, theo loai
vat liéu dap (dat, d, cat...), do chat yéu cau khi dap, diéu kién thi cdng, bién
phap thi cdng (thu cbng hay co gioi).



- Khéi lugng dao, ddp khi do béc phai trir khdi lugng cac cong trinh
ngam (duong ong Ky thuat, cong thoat nudc...).

3.2. Cong tac xay:

- Khéi lugng cong tac xay dugc do boc, phan loai riéng theo loai vat li¢u
xay (gach, da...), mac vira xay, chieu day khoi xay, chicu cao khoi xay, theo bo
phan cbng trinh va diéu kién thi céng.

- Khéi lugng xay dung dugc do boc bao gom ca cac phan nhd ra va cac
chi tiet khac gan lien voi khoi xay va phai trir khoi lugng cac khoang trong
khéng phai xay trong khoi xay, cho giao nhau va phan bé tdng chim trong khoi
xay.

3.3. Cong tac bé tong:

- Khéi luong bé tdng dugc do bdc, phan loai riéng theo phwong thirc san
xuat bé tong ( bé tdng tron tai chd, bé tong thuong pham), theo loai bé téng st
dung ( bé tdng d4 dam, bé tdng at phan, bé tong chiu nhiét, bé tong bén
sunfat...), kich thudc vat liéu (da, soi, cat...), mac xi mang, mac vira bé téng,
theo chi tiét bo phan két cau (méng, tudng, cot ...), theo chiéu day khoi bé tong
téng, theo cau kién bé tong ( bé tong duc san), theo diéu kién thi cong va bién
phép thi cong. Dol VGi mot s6 cdng tac bé tong dac bi€t con phai dugc do bdc,
phan loai theo cAu kién, chiéu cao cAu kién, duong kinh cAu kién.

- Khéi luong bé téng duoc do boc 1a toan bo két cau bé tong ké ca cac
phan nhd ra, khong trir cac két cau kim loai dang lap thé, cét thép, day budc,
cac chi tiét twong tu va phai trir di cac khe co gidn, 16 rong trén bé mat két cau
bé téng va chd giao nhau duoc tinh mot lan.

- Nhiing yéu cau dac biét vé cac bién phap dam, bao dudng hogc bign
phap ky thuét xu ly dac biét theo thict ke hoac tiéu chuan quy pham can dugc
ghi r6 trong Bang tinh toan, do béc khoi lugng cong trinh, hang muc cong trinh.

3.4. Cong tac van khuon:

- Khéi lwong van khudn dugc do bdc, phan loai riéng theo chat lidu st
dung lam van khuén (thép, go, go dan phu phin...)

- Khéi luong van khudn duoc do boc theo bé mat tiép xic gitra van
khuon va bé téng (ké ca cac phan van khudn nhé ra theo tiéu chuan ky thuat



hodc chi dan) va phai trir cac khe co gidn, céc 16 rdng trén bé mat két cau bé
téng co dién tich >1m2 hoic chd giao nhau giita méng va dam, cot vai tuong,
dam véi dam, dam véi cot, dam va cot véi san, dau tim dan ngam tuong...duoc
tinh mot lan.

3.5. Cong tac cot thép:

- Khéi luong cét thép phai dugc do bdc, phan loai theo loai thép (thép
thuong va thép du ang luc, thép tron, thép van), méc thép, nhém thép, dudng
kinh cot thép theo chi tiét bo phan két cau ( mong, cot, tuong...) va diéu kién thi
cdng. Mot sé cong tac cot thép dic biét con phai dugc do bdc, phan loai theo
chiéu cao cau kién.

- Khdi lwong cot thép duoc do béc bao gom khéi lugng cdt thép va khoi
lugng day budc, moi noi chong, mieng dém, con ke, bu long lién ket ( truong
hop trong ban vé thiét ke cd thé hién ).

- Céc théng tin cuong do tidu chuan, hinh dang bé mat va cac dac diém
vé nhan dang khac can duoc ghi rd trong Bang tinh toan, do boc khoi luong
cong trinh, hang muc céng trinh.

3.6. Cong tac coc:

- Khéi luong coc phai dugc do bdc, phan loai theo loai vat liéu ché tao
coc ( coc tre, gd, bé tong cbt thép, thép), kich thudc coc (chiéu dai mdi coc,
duong kinh, tiét dién), phuong phap néi coc, do sau dong coc, cap dat da, diéu
kién thi cong ( trén can, dudi nuéc, moi truong nudc ngot, nudce lg, nudec man)
va bién phép thi cong ( tha cong, thi céng bang may).

- Céc thong tin lién quan dén cong tac dong coc nhu cac yéu cau can
thiet khi déng coc can duoc ghi ré trong Bang tinh toan, do béc khoi lugng
cong trinh, hang muc cong trinh.,

- Béi voi coc khoan nhoi, két ciu coc Barrete, viéc do boc khdi luong
cbng tac bé tong, cot thép coc nhu hudng dan veé khoi lugng cong tac bé téng
(muc 3.3) va cot thép ( muc 3.5) noi trén.

3.7. Cong tac khoan
- Khéi lugng cong tac khoan phai duoc do béc, phan loai theo dudng

kinh 16 khoan, chiéu sau khoan, diéu kién khoan (khoan trén can hay khoan
dudi nudc, moi truong nudc ngot, nudc lg, nudc man ), cap dat, da; phuong



phap khoan ( khoan thang, khoan xién) va thiét bj khoan ( khoan xoay , khoan
gudng xoan, khoan lic...), k¥ thuat sir dung bao vé thanh I8 khoan ( 6ng véch,
bentonit...).

- Cac thong tin vé cdng tac khoan nhu s6 lwong va chiéu sau khoan va
cac yéu cau can thiet khi tien hanh khoan...can duogc ghi rd trong Bang tinh
toan, do béc khoi legng céng trinh, hang muc céng trinh.

3.8. Cong tac lam duwrong

- Khéi lugng cong tac lam duong phai duge do péc, phén loai theo loai
duong (bé tong xi mang, bé tdng at phan, lang nhya, cap phoi...), theo trinh ty
cua ket cau (nén, mong, mat duong), chicu day cuaa ting 16p, theo bién phap thi
cong.

- Khdi lugng lam duong khi do béc phai trir cac khoi lwgng 16 trong trén
mat duong (ho ga, ho tham) va cac cho giao nhau.

- Céc thong tin vé cong tac 1am duong nhu cdp ki thuat cua duong, mat
cit ngang duong, 1& duong, via hé, dai phan cach, lan can phong ho, son ke,
dién tich trong ¢, bién béo hiéu...can dugc ghi rd trong Bang tinh toan, do bdc
khi lwong cdng trinh, hang muc cong trinh.

- Cac cdng tac xay, bé tong, cdt thép...thuoc cdng tac 1am duong, khi do
béc nhu hudéng dan veé do boc khoi lugng cong tac xay (muc 3.2), cong tac bé
tdng (muc 3.3) va cong tac cot thép (muc 3.5) ndi trén.

3.9. Cong tac két cdu thép

- Khéi luong két cau thép phai dugc do bdc, phan loai theo chung loai
thép, dac tinh ky thuat cua thép, kich thudc két cau, cac kicu lién két (han, bu
l6ng...), cac yéu cau ky thuat can thiét khi gia cong, l3p dung, bi¢én phap gia
cong, lap dung (thu cng, co gidi, tru chdng tam khi Iap dung két cu thép ...).

- Khéi luong két cau thép dugc do boc theo khéi lwong cac thanh thép,
C4c tAm thép tao thanh. Khdi lugng két cdu thép bao gom ca méi ndi chong theo
quy dinh cua tiéu chuan ky thuat, khdi luong cat xién, cat vat cac dau hoac cac
khoi luong khoét bo dé tao ra cac rénh, 15 ciing nhu khéi lwong han, bu 16ng,
dai dc, con ké va cac 16p ma bao vé.

3.10. Cbng tac hoan thién :



- Khéi luong cdng tac hoan thién duoc do boc, phan loai theo cong viéc
can hoan thién (trat, lang, p, 14t son...), theo chung loai vat liéu str dung hoan
thién (loai vira, mac vira, g, da...), theo chi tiét bo phan két cau (dam, cot,
tuong, tru ...), theo diéu kién thi cong va bién phép thi cong.

- Khéi lugng cong tac hoan thién khi do béc phai trir di khoi luong céc 16
rong, khoang trong khéng phai hoan thién trén dién tich phan hoan thién (néu
cd) va cac cho giao nhau duoc tinh mét lan.

- Cac thong tin vé dic tinh k§ thuat cua vat liéu can duoc ghi rd trong
Bang tinh toan, do boc khoi lugng cong trinh, hang muc cong trinh.

3.11. Cong tac lap dat hé thong ky thudt cong trinh.

Khéi lugng lap dat hé thong ky thuat cong trinh nhu cap dién, nudéc,
théng gid, cap nhiét, dién nhe ... duoc do boc, phan loai theo ting loai vat tu,
phu kién cua hé théng ky thuat cong trinh theo thiét ké so d6 cua hé théng, cé
tinh dén céc diém cong, gap khuc theo chi tiét bo phan két cau...

3.12. Cong tac lap dat thiét bi cong trinh.
- Khéi luong Iap dat thiét bi cong trinh dwoc do boc, phan loai theo loai
thict bi, to hop, hé thong thiet bi can lap dat, bién phap thi cong va diéu kién thi

cdng (chiéu cao, do sau lap dat)....

- Khdi luong lap dat thiét bi cong trinh phai bao gom tat ca cac phu kign
dé hoan thién tai cho cac thiet bi, t6 hop, hé thong thiét bi.



Phu luc 1. BANG TINH TOAN, PO BOC KHOI LUQNG CONG TRINH, HANG MUC CONG TRINH.
H|I<YU MAHIEU | DANHMUyC CONG TAcpo | PON gg’ﬁo HICH THUGS Llfrg?\lle KHOI
E E U b Al . .
STT z A = L VI s Cao i LUQNG GHI CHU
CONG TAC BOC b o ONG
BAN Tik | GIONG Dai Rong (sau) Mp%gBNQ TOAN BO
(A) (B) © _ (D) (E) @ ) ®) 4) (6)=2*3*4 | (6)=1*5 (@)
L PHANNGAM | |
Cong tac dao mong cot | M3
bang thu cong, datcap2. | | =
Congticdapnénmoéng | M3 |
Cong tac xay tuong thang | M3 |
chieu day >33 cm, cao
<m. | |
Cong tac bé tong mong | M3 |
chiéu rong moéng tiet dién
> 0,1m2, chiéu cao < 16m.
Cong tac van khudn méng | M2
cot
Congtaccbtthépméng | Tan |
I PHAN NOI o
Cong tac xay tuong thang | M3
day <33cm,cao<i6bm | |




D6 bé tong cot tiét dien | M3
<0,1m2, cao < 16m

Cong tac van khudn san | M2
mai

Cét thép dam, giang, | Tan
duong kinh <18mm , cao
<16m

PHAN HOAN THIEN

Trat twong ngoai  day | M2
1,5cm

Lat d4 hoa cuong nén, tiét | M2
dién da < 0,25m2

Lang nén san khéng danh | M2
mau, day 2,0cm

Op tudong khu vé sinh | M2
bang gach men si kich
thudc 300x300

Lop mai ngbéi 22vim2, | M2

chiéu cao <16m

PHAN XAY DUNG




KHAC

Rai tham mat duong bé | M2
tdng nhwa hat min, chiéu
day mat duong da len ép
5cm

Nha bao vé M2
- san

Tuong rao M2
- tuong

Vuon hoa, cay canh M2

Lép dit tru ctu hoa duong | Cai
kinh 150mm.

Lép dat cong to dién 1 pha | Cai

-Danh muc cdng tac & cot (D) cd thé xac dinh theo Hang muc cdng trinh va khéi luong cac cong tac xay dung, lap dit caa Hang
muc cdng trinh.

- Dbi véi khéi luegng cong tac lap dat, khdi lwong thiét bi xac dinh theo céi hoic theo trong lugng (tin, kg) thi cot (2),(3) va (4)
khéng str dung.

- Cot (F) danh cho céc ghi chi dac biét can thuyét minh 1am ré hon vé cac dic diém can leu y khi thuc hién do béc.



Phu luc 2 :

BANG KHOI LUQNG XAY DUNG CONG TRINH

MA HIEU . - ]
AN KHOI LUQNG CONG TAC PON VI P .
STT CONG XAY DUNG TiNK KHOI LUQNG GHI CHU
TAC -
A [ (B _ © (D) ® (E)
| PHANNGAM
Cong tac dao moéng cot M3
bang thu cong, dat cap 2.
Cong tac dao, dapdat. | |
Congtacdipnénméng | M3 h
Cong tic xdy twong thang | M3 | |
chieuday >33 cm,cao<4m , | |
Cong tac bé tong mong M3
chiéu rong méng tiét dién >
0,1m2, chiéu cao < 16m
Cong tac bé tong
Cong tac van khudn méng [ M2
ct .
Cong téc cotthépmong | Tén R
[ PHANNOI o
Cong tac xay tuong thang M3
day <33cm,ca0<16m , | |
Do bé tong cot tiét dien| M3 | |
<0,im2,ca0<16m
Cong tac van khudn san M2
mai
Cét thép dam, gidng, duong | Tén
kinh <18mm , cao <16m
Congtaccotthép | | L
Il PHANHOANTHIEN R
Trat tuong ngoai  day M2
i5cm 0
LAt d& hoa cuong nén, tiét| ™2 | |
dignda<025m2Lat | | |
'Lang nén san khong déanh M2 |
o ‘mau, day 2,0cm )




Op tuong khu vé sinh bing | M2
gach men st kich thudc

300x300
'Lqp']ﬁéi'hgdi'QQVHhé; M2
chieucao <16m

v PHAN XAY DUNG
KHAC

Rai tham mat duong bé M2
téng nhya hat min, chiéu
day mat duong da len ép
sem

Céc cong trinh phy trg

Nhabaove | M2san
Tuong rao | M2tuong
Vuon hoa, cay Canh o M2
Lép dat try cau hoa duong | Cai

kinh 150mm.

Lip dat cong to ~diéri 1 pha Cai
vao bang dé ¢6 sin

Ghi chu:

-Danh muc cong tac xay dung ¢ cot (C) co thé gitt nguyén nhu két ciu &
bang theo Phu luc 1 hoic c6 thé sap Xep lai tuy theo muc dich sir dung .

-Khéi lwong ghi ¢ cot (1) 1a khi lwong da do bdc thé hién ¢ cot (6) Bang
Phu luc 1 va da duoc xir If 1am tron céc tri sb.

- Cot (E) danh cho cac ghi cht dic biét can thuyét minh 1am ré hon vé
cac dac diém can luu y khi &p gié, xac dinh chi phi.




