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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

S6 : 06/2007/TT-BXD
Ha Noi, ngay 25 thang 7 ndm 2007

THONG TU
Hwéng din hop dong trong hoat dong xiy dung

Can ct Nghi dinh s6 36/2003/ND-CP ngay 04/4/2003 ctia Chinh phua qui

dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chuc cua By Xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 cua Chinh phu vé
Quan 1y chi phi dau tu x4y dung cong trinh.

Bo Xay dung hudng din cu thé vé hop dong trong hoat dong xay dung

nhu sau:

PHAN I. QUI PINH CHUNG
1. Hop dong trong hoat dong xiy dung

1.1. Hop ddng trong hoat dong xay dung 1a hop dong dan sy. Hop dong trong
hoat dong xay dung (sau day goi tit 1a hop dong xay dung) 1a sy thoa thuan
bang vin ban giita bén giao thau va bén nhan thau vé viéc xac 1ap, thay do6i hodc
chdm dut quyén, nghia vy cua céc bén dé thuc hién mot, mot sb hay toan bd
cong viée trong hoat dong xdy dung. Hop dong xay dung 1a vin ban phap ly
rang budc quyén va nghia vu cac bén tham gia hop dong; Céc tranh chip giita
cac bén tham gia hop dong duoc giai quyét trén co s& hop dong da ky két co
hiéu lyc phap luat; Céc tranh chip chua dugc thoa thuin trong hop dong thi giai

quyét trén co s qui dinh cta phap luat c6 lién quan.
1.2. Bén giao thau 1a chil dau tu hodc tong thau hodc nha thau chinh.

1.3. Bén nhan thau 13 tong thau hoic nha thau chinh khi bén giao thau 13 cha dau

tu; 12 nha thau phu khi bén giao thau 14 tong thau hodc nha thau chinh.

2. Pham vi va doi twong ap dung
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2.1. Pham vi &p dung

Céc cong viée xay dung, cac gbi thau thuéc dy an dau tu xdy dung cong
trinh ¢6 sir dung cac ngudn von Nha nudc bao gdm: vén ngan sach Nha nudc
(ké ca von hd trg phat trién chinh thic goi tat 1d ODA); vén tin dung do Nha
nude bao 1anh; von tin dung dau tu phat trién ctia Nha nude; von dau tu khac

cua Nha nude.

Péi voi cac loai Hop ddng Xay dung — Kinh doanh — Chuyén giao (BOT),
Hop dong Xay dung — Chuyén giao — Kinh doanh (BTO), Hop dong X4y dung
— Chuyén giao (BT), trong qua trinh dau tu xay dung cong trinh, tuy theo muc
d6 tham gia gop von, chu dau tu cac du 4n nghién ctru 4p dung hodc van dung

theo cac huéng dan tai Thong tu nay.

Dbi véi hop dong thuc hién cac du an st dung von ODA, néu diéu ude
Quéc té ma co quan, to chiic ¢ thim quyén ctia nudc Cong hoa xi hoi chu
nghia Viét Nam ky két c6 nhitng qui dinh khac vé&i cac qui dinh tai Thong tu nay
thi thuc hién theo cac qui dinh tai Piéu udc Qudc té do.

2.2. Béi twong 4p dung

Thong tu nay 4p dung ddi v6i bén giao thau va bén nhan thau 1a t chic, ca
nhan trong va ngoai nudc c6 du diéu kién nang luc hoat dong, nang luc hanh
nghé khi tham gia ky két hop dong thuc hién cac hoat dong xay dung tai Viét

Nam.

Khuyén khich cac t6 chirc, c4 nhan lién quan dén hop dong trong hoat dong
xay dung ctia cac dy an dau tu xay dung cong trinh sir dung cac ngudn von khac

ap dung céc qui dinh trong Thong tu nay.
3. Nguyén tic ky két hop dong xiy dung

3.1. Hop dong duoc ky két trén nguyén tic: tw nguyén, binh dang, thién chi, hop
tac, trung thuc, khong duoc trai phap luat, dao duc xa hoi va cac thoa thuan phai

duoc ghi trong hop dong.
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3.2. Hop ddng xdy dung chi dugc ky két sau khi bén giao thau hoan thanh viéc
lwa chon nha thau theo qui dinh va cic bén tham gia da két thiic qua trinh dam
phan hop ddng.

3.3. Tuy thudc vao mirc d6 phuc tap cta hop dong, cic bén tham gia hop dong
c6 thé ap dung cac qui dinh tai Thong tu nay dé soan thao, dam phan, ky két hop
ddng. Dbi v6i hop ddng cia cac cong viée, goi thau don gian, qui md nho thi tat
ca cac ndi dung lién quan dén hop dong cac bén c6 thé ghi ngay trong hop dong.
Dbi v6i cac hop dong cua cac goi thau thude cac du an phirc tap, qui mo 16n thi
cac ndi dung cta hop dong c6 thé tach riéng thanh diéu kién chung va diéu kién

riéng (diéu kién cy thé) cua hop dong.

Diéu kién chung cua hop dong 12 tai liéu qui dinh quyén, nghia vu co ban

va moi quan hé cua cac bén hop dong.

Dicu kién riéng cia hop dong 1a tai li¢u dé cu thé hod, bé sung mot s6 qui

dinh cua diéu kién chung ap dung cho hop ddng.

3.4. Gia hop dong (gia ky két hop dong) khong vuot gia tring thau (d6i véi
truong hop dau thau), khéng vuot du toan goi thau duoc duyét (d6i véi truong
hop chi dinh thau), trir trudng hop khdi luong phat sinh ngoai goéi thau duoc
Nguoi c6 tham quyén cho phép.

3.5. Chu dau tur hodc dai dién cua chu dau tu duoc ky hop dong véi mot hay
nhiéu nha thau chinh dé thyc hién cong viéc. Truong hop chu dau tu ky hop
d6ng véi nhiéu nha thau chinh thi ndi dung cta cac hop dong nay phai bao dam
su théng nhat, dong bd trong qua trinh thuc hién cac cong viéc ctia hgp dong dé

bao dam tién d9g, chat luong cua dy an.

3.6. Nha thau chinh duoc ky hop d@)ng véi mot hodc mot sd nha thau phu, nhung
cac nha thau phu nay phai duoc chu dau tu chip thuan, cac hop dong thau phu
nay phai thong nhét, ddng bd vdi hop ddong ma nha thau chinh di ky voi chii dau
tw. Nha thau chinh phai chiu trach nhiém véi chii dau tu vé tién do, chat luong

cac cong viéc da ky két, ke ca cac cong viéc do nha thau phu thyc hién.

3.7. Trudng hop 1a nha thau lién danh thi cac thanh vién trong lién danh phai co

thoa thuan lién danh, trong hop déng phai cé chit ky cta tat ca cac thanh vién

tham gia lién danh; Truong hop, cac thanh vién trong lién danh thoa thuén uy
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quyén cho mdt nha thau dting dau lién danh ky hop dong truc tiép voi bén giao
thau, thi nha thau dung dau lién danh ky hop dong véi bén giao thau.

3.8. Bén giao thau, bén nhan thau co thé ctr dai dién dé dam phan, ky két va thuc

hién hop dong:

- Nguoi dai dién dé dam phan hop dong cua cac bén phai dugc toan quyén
quyét dinh va chiu trach nhiém vé cac quyét dinh ciia minh trong qué trinh dam
phan hop ddng. Trudng hop co nhimng ndi dung can phai xin ¥ kién cta cép c6
thAm quyén thi cac ndi dung nay phai dugc ghi trong bién ban dam phan hop
dong.

- Nguoi dai dién dé ky két va thuc hién hop dong ctia cac bén phai duogc toan
quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé cac quyét dinh cta minh trong qua
trinh thuc hién hop dong. Trudng hop c6 nhitng ndi dung can phai xin ¥ kién

ctia cap c6 tham quyén thi cac ndi dung nay phai duoc ghi trong hop dong.
4. Cac loai hop dong trong hoat dong xay dung

Tuy theo quy mo, tinh chat, di€u kién thuc hién cia du &an dau tu xay
dung cong trinh, loai cong viéc, cdc moi quan h¢ cua cac bén, hop dong trong

hoat dong xdy dung ¢ thé ¢ nhiéu loai voi ndi dung khac nhau.

4.1. Hop ddng tu van xay dung

La hop dong xay dung dé thyc hién mot, mot s6 hay toan b cong viée tu
van trong hoat dong xay dung nhu: ldp quy hoach xay dung; 1ap du an dau tu
x4y dung cong trinh; khao sat xdy dung; thiét ké xay dung cong trinh; lua chon
nha thau; giam sat thi cong xdy dung cong trinh; quan 1y du an dau tu xay dung
cong trinh; tham tra thiét ké, tong du toan, du toan va cac hoat dong tu van khac

c6 lién quan dén xay dung cong trinh.

Hop ddng tu van thyc hién toan bd cong viée thiét ké xay dung cong trinh
ctia dy 4n 14 hop dong tong thau thiét ké.

4.2. Hop dong cung tmg vat tu, thiét bi xdy dung
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La hop dong xay dung dé thyc hién viéc cung ng vat tu, thiét bj nim trong
day chuyén cong nghé duoc lap dat vao cong trinh xdy dung theo thiét ké cong
nghé cho dy an dau tu xdy dung cong trinh.

4.3. Hop dong thi cong xay dung

La hop dong xdy dung dé thuc hién viéc thi cong xay dung cong trinh,

hang muc cong trinh hodc phan viéc xay dung theo thiét ké xay dung cong trinh.

Hop ddng xay dung thuc hién toan bd cong viée thi cong xay dung cong
trinh cua du 4n 13 hop ddng tong thau thi cong xay dung cong trinh.

Hop ddng thuc hién toan bd cong viée thiét ké va thi cong xay dung cong

trinh cta du an 13 hop dong tong thau thiét ké va thi cong xay dung cong trinh.

4.4. Hop dong thiét ké - cung tng vat tu, thiét bi - thi cong xay dung (viét tit
theo tiéng Anh 12 EPC)

Hop dong EPC 1a hop dong xay dung dé thyc hién toan bo cac cong viéce tir
thiét ké, cung tng vat tu, thiét bi dén thi cong xdy dung cong trinh, hang muc
cong trinh.

4.5. Hop dong chia khod trao tay

La hop déng xay dung dé thuc hién tron g0b1 toan bd cac cong viee lap du

an, thiét ké, cung tng vat tu, thiét bi va thi cong xay dung cong trinh.
5. Quan ly thuc hién hop dong

Bén giao thau, bén nhan thau, trong pham vi quyén va nghia vu ciia minh
c6 trach nhi¢m lap ké hoach va bién phap td chtrc thue hién phu hop véi noi
dung cua hop dong da ky két nham dat duoc cac thoa thuan trong hop dong. Noi
dung quan 1y thuc hién hop ddng cta cac bén tham gia hop ddng bao gdm: quan
ly vé chat luong, tién d6 cua cong viéc; khoi luong va quan ly gia hop déng;
quan 1y vé an toan lao dong, vé sinh mdi trudng va phong chéng chay nd; quan
ly thay d6i va diéu chinh hop dong, cac ndi dung khic duge qui dinh trong hop
ddng xay dung nham dat dugc muc dich cta hop dong da ky két.
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Vi¢c gidm sat thyuc hién hop déng thuc hién theo khoan 1, Diéu 59 cua Luat

DPAau thau.
PHAN IL HO SO VA NOI DUNG CUA HOP DPONG XAY DUNG
1. Ho so hop dong xiy dung

Hb so hop ddng xdy dung bao gdm hop dong xay dung, cac tai liéu kém
theo va tai liéu bod sung trong qua trinh thuc hién hop dong (sau day goi 1a tai

liéu kém theo hop dong).

Céc tai liéu kém theo hop dong 1a bd phan khong tach roi ctia hop dong xay
dung. Tuy theo qui mo, tinh chat cong viéc, tai liéu kém theo hop dong xay

dung c6 thé bao gdm toan bd hay mot phan cac tai liéu sau:

1.1. Thong béo tring thau hodc van ban chi dinh thau;

1.2. Piéu kién hop dong (diéu kién chung va diéu kién riéng cua hop dong);
1.3. Dé xuét cta nha thau;

1.4. Cac chi dan ky thuat, diéu kién tham chiéu;

1.5. Céc ban v& thiét ké;

1.6. Céc stra doi, bo sung bang vin ban, bién ban dam phan hop dong;

1.7. Bao dam thyuc hién hop déng, bao lanh tién tam ung va cac loai bao lanh

khac, néu co;
1.8. Céc tai liéu khéc c6 lién quan.

Tuy timg hop dong cu thé cac bén tham gia hop ddng thoa thuan thi ty wu
tién khi 4p dung céc tai liéu hop dong néu gifra cac tai liéu nay c6 cac qui dinh
mau thuan khac nhau.

2. Noi dung ciia hop dong xay dung

Tuy theo qui mo, dic diém, tinh chét cua timg cong trinh, timg géi thau,

tirng cong viée va timg loai hop dong xay dung cu thé ma hop dong xay dung c6
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thé bao gém toan bd hay mot phan cac ndi dung co ban sau: Thong tin vé hop
dong va cac bén tham gia ky két hop dong; Cac dinh nghia va dién giai; Luat va
ngodn ngir st dung cho hop dong; Loai tién thanh toan; Khéi luong cong viéc;
Gi4 hop dong xay dung; Tam tng hop dong xdy dung; Thanh toan hop dong
xay dung; Diéu chinh gia hop dong xdy dung; Tién do thuc hién va thoi han
hoan thanh cong viéc; Bao dam thuc hién hop dong xay dung; Quyén va nghia
vu chung cta bén nhan thau; Quyén va nghia vu chung cta bén giao thau; Nha
thau phu do chu dau tu chi dinh (néu c6); Quan Iy chit lvong cong trinh xay
dung; Nghiém thu cac cong viéc hoan thanh; Bao hiém va bao hanh cong trinh;
Bao vé méi trudng, an toan lao dong va phong chdng chay nd; Dién, nude va an
ninh cong trudng; Trach nhiém d6i véi cac sai s6t; Tam ngimg va cham dat hop
déng boi bén giao thau va bén nhan thau; Rui ro va trach nhiém; Bt kha khang;
Thuodng, phat vi pham hop dong ; Giai quyét tranh chap hop dong xay dung;
Quyét toan hop dong xay dung; Thanh Iy hop dong xay dung.

2.1. Thong tin vé hop doéng va cac bén tham gia ky két hop dong

Trong hop dong phai ghi day du thong tin chung vé hop dong va thong tin
vé cac bén tham gia ky két hop dong.

2.1.1. Thong tin chung vé hop dong bao gdm: S6 hop dong, tén goi thau, tén du
an va cac can cu ky két hop dong;

2.1.2. Thong tin vé cac bén tham gia ky két hop ddéng bao gom : Tén giao dich
ctia bén tham gia ky két hop dong; Dai dién cta cac bén; Pia chi dang ky kinh
doanh hay dia chi dé giao dich; Ma s6 thué, gidy dang ky kinh doanh, sb tai
khoan; Pién thoai, fax, e-mail; Gidy uy quyén (néu ky theo uy quyén); Thoi gian
ky két hop dong; Cac thong tin lién quan khac.

2.2. C4c dinh nghia va dién gidi

Mot s6 tir ngit can phai duoc dinh nghia dé 4p dung cho hop dong nham
khong hiéu theo nghia khac, thuan tién, d& hiéu trong soan thdo, dam phén va
thuc hién hop dong, c6 thé bao gdm dinh nghia cac tir ngit sau: hop dong; thoa
thuan hop dong; thu chip thudn; thu dy thau; dic tinh - tiéu chuén - thuyét minh

k¥ thuat; ban v&; hd so du thau; phu luc cia hd so dy thau; bang tién luong va
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hao phi ngay cong (n€u c06); bén va cac bén; chu dau tu; nha thau; nha tu van;

dai dién cua chu dau tu; dai dién ctia nha thau; nha thau phuy, ...

Truong hop céc tir ngir ndy c6 nghia khac khi st dung cho ting diéu, diéu
khoan, diéu kién cu thé thi phai dién giai nghia cta cac tir ngit nay trong diéu,

diéu khoan, diéu kién do.
2.3. Luat va ngdn ngir st dung cho hop dong

2.3.1. Luat ap dung: Hop déng chiu sy diéu tiét cua hé théng Luat cua Nudc
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam. DPdi véi cac dy an st dung von ODA thi
thuc hién theo qui dinh tai diém 2.1 Phan I caa Thong tu ndy.

2.3.2. Ngén ngit st dung cho hop dong: Ngon ngir st dung cho hop dong 1a
tiéng Viét. Truong hop hop ddng cé su tham gia cua phia nuce ngoai thi ngdn

ngit str dung 1a tiéng Viét va tiéng Anh.
2.4. Loai tién thanh toan

Trong hop dong phai qui dinh 16 dong tién sir dung dé thanh toan. Co thé
thanh toan bang nhiéu dong tién khac nhau trong cing mot hop dong trén
nguyén tac: thanh toan bang dong tién chao thau phu hop véi hd so moi thau
hodc hd so yéu cau. Phuong thirc thanh toan c6 thé 1a chuyén khoan, tién mat,
dién chuyén khoan, ... nhung phai qui dinh cu thé trong hop dong.

2.5. Khéi lugng cong viée

Trong hop déng can mo ta rd khoi luong, pham vi cong viéc phai thuc
hién. Khoi lugng va pham vi cong viéc dugc xac dinh can clr vao hd so yéu cau
ctia chu dau tu (bén giao thau) hodc hd so moi thau va bién ban lam rd cac yéu
cau ciia chu dau tu ( bén giao thau, néu co), bién ban dam phéan co lién quan

gitra cac bén.
2.6. Gia hop dong xdy dung

Gia hop dong 1a khoan kinh phi bén giao thiu cam két tra cho bén nhan
thau dé thuc hién khoi luong cong viéc theo yéu cau vé chat luong, tién do va

cac yéu cau khac qui dinh trong hop dong xiy dung.
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Trong hop ddng cac bén phai ghi rd ndi dung cia gid hop dong, trong dé
can thé hién cac khoan thué, phi, trach nhiém cua cac bén trong viéc thyuc hién

nghia vu ndp thué, phi c6 lién quan.

Céc bén can ctr ho so moi thau, ho so du thau va két qua dam phan hop

dong dé xac dinh gia hop dong. Gia hop dong co cac hinh thirc sau:

2.6.1. Gia hop dong tron goi (hinh thitrc tron goéi va hinh thirc theo ty 1& phan
tram quy dinh trong Luat Pau thau): 1a gia hop dong xay dung khong thay d6i
trong sudt qua trinh thuc hién hop dong d6i véi cac cong viée thude pham vi hop
ddng da ky két, trir cac trudong hop duoc phép diu chinh ¢ qui dinh trong hop

dong (néu co).

Gia hop dong tron gdi ap dung cho cac cong trinh hodc géi thau da xac
dinh 5 vé khdi luong, chét lugng, thoi gian thuc hién hodc trong mat sb truong
hop khong xac dinh duoc khéi luong va bén nhén thau ¢ du ning luc, kinh
nghiém, tai liéu dé tinh toan, xac dinh gia tron goi va chdp nhan céc rui ro lién
quan dén viéc xac dinh gia tron goi.

Tat ca cac loai hop dong xay dung déu co thé dp dung gia hop dong tron
g6i khi du diéu kién xac dinh gia hop dong trudc khi ky két, ké ca hinh thirc gia
hop dong xéac dinh theo ty 1& (%) gia tri cong trinh hodc khéi lwong cong viée tu
vén thong thuong.

2.6.2. Gia hop dong theo don gia c¢b dinh (hinh thuc theo don gia va hinh thirc
theo thoi gian quy dinh trong Ludt D4u thau): 13 gia hop dong xdy dung duoc
xac dinh trén co s¢ khdi lugng cong viéc tam tinh va don gia timg cong viéc
trong hop dong 14 ¢d dinh va khong thay dbi trong sudt qua trinh thuc hién hop
dong, trir cac trudng hop duge phép diéu chinh qui dinh trong hop dong (néu

co).

Gia hop ddng theo don gia ¢ dinh ap dung cho cac cong trinh hodc gbi
thau khong du diéu kién xac dinh chinh xac vé khdi luong nhung du diéu kién
xéc dinh vé cac don giad thuc hi¢n cong viéc va bén nhan thau c6 du nang luc,
kinh nghiém, tai liéu dé tinh toan, xac dinh don gia xay dung cong trinh ¢b dinh
va cac rai ro lién quan dén viéc xac dinh don gia. Pon gia ¢6 dinh khong thay
d6i trong sudt qué trinh thuc hién hop dong, trir cac trudng hop duoc phép diéu

chinh d3 ghi 1 trong hop dong.
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Pon gia ¢6 dinh co thé 1a don gia day du ddi véi cac cong viée thi cong xay
dung, don gi nhan cong theo thoi gian (thang, tuan, ngay hoic gid) ddi véi mot

s0 cong vi¢e tu van.

2.6.3. Gia hop dong theo gia diéu chinh: 13 gia hop dong xdy dung ma khdi
luong cong viéc va don gia cho cong viée trong hop dong dugc phép didu chinh
trong cac truong hop dugc qui dinh tai hop dong xay dung.

Gia hop dong theo gia diéu chinh 4p dung cho cac cong trinh hodc goi thau
ma & thoi diém ky két hop dong xay dung khong du diéu kién xac dinh chinh
xac vé khoi lugng cong viéc can thuc hién hoac cac yéu td chi phi dé xac dinh

don gid thuc hién céc cong viéc.

Gia hop dong theo gia diéu chinh (tai thoi diém ky két gia hop dong chi 1a
tam tinh) s& duoc diéu chinh thay doi khi c6 da diéu kién xac dinh khéi luong,
don gia thuc hién theo qui dinh trong hop dong.

2.6.4. Gia hop dong két hop: 1a gia hop dong duoc xac dinh theo cac hinh thirc
qui dinh tai diém 2.6.1, 2.6.2 va 2.6.3 néu trén.

Gia hop ddng két hop ap dung cho cac cong trinh hodc gbi thdu c6 qui md
16m, k¥ thudt phic tam va thoi gian thyce hién kéo dai. Bén giao thau va bén nhan
thau can ¢t vao céc loai cong vi¢c trong hop déng dé thoa thuén, xac dinh cac
loai cong viée ap dung theo gia hop dong tron goi, gia hop dong theo don gia cd
dinh hay gia hop dong theo gia diéu chinh cho phu hop.

2.7. Tam tng hop dong xay dung

Tam tng hop dong 1a khoan kinh phi ma bén giao thau img trudc cho bén

nhan thau dé trién khai thuc hién cac cong viéc theo hop dong.

Viéc tam tng von dau tu xay dung cong trinh phai dwgc qui dinh trong hop
dong xay dung va thuc hién ngay sau khi hop dong c6 hiéu luc va sau khi bén
giao thau dd nhan duoc bao dam thuc hién hop dong (ddi v6i truong hop qui
dinh phai c6 bao dam thyc hién hop dong theo diém 2.11). Hop dong xay dung
phai qui dinh cu thé vé mirc tam ung, thoi diém tam ung, s6 1an tam ung va vigc

thu hoi tam Gng. Mtc tam tng dugc qui dinh nhu sau:

- Dbi voi hop dong tu van, mirc tam tng von toi thiéu 1a 25% gia hop dong;
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- Ddi véi hop dong thi cong xay dung, mirc tam tng von t6i thiéu 1a 10%
gia hop dong dbi v6i hop dong co gia tri trén 50 ty dong; t6i thiéu 15% ddi véi
hop ddng co6 gia tri tir 10 ty ddng dén 50 ty dong va tdi thiéu 20% ddi véi cac
hop ddng co6 gia tri dudi 10 ty dong;

- Dbi v6i hop dong cung ung vat tu, thiét bi tuy theo gia tri hop dong
nhung mirc tam ing khong thap hon 10% gia hop dong;

- Pbi véi hop déng thuc hién theo hinh thuc EPC, viéc tam Uung von dé
mua thiét bi duoc cin ctr theo tién do cung umg trong hop ddng; cic cong viée
khac nhu thiét ké, xdy dung murc tam tng tdi thiu 1a 15% gia tri cong viée do

trong hop dong.

- D6i voi cong viéc giai phong mit bang thuc hién theo ké hoach giai

phong mat bang;

Vén tam tmg dugc thu hoi dan qua céc 1an thanh toan, viéc thu hdi vén tam
tmg dugc bat dau ngay khi thanh toan lan dau va két thac khi khoi luong da
thanh toan dat 80% gié tri hop dong. Ddi véi cac cong viée gidi phong mit bang,
viéc thu hdi vén tam ung két thuc sau khi da thuc hién xong cOng viéc giai
phong mit bang.

Céc bén giao thau, bén nhan thau thong nhat ké hoach tam ing va thu hoi
von dé san xuat trudce cac cau ki€n, ban thanh pham co6 gia tri 1én dam bao cho

viéc thi cong hodc mua mot s6 vat tu phai du trir theo mua.

Tuy theo quy md, tinh chat cong viéc trong hop dong, bén nhan thau co6 thé

dé xuat murc tam g thip hon mirc tam tng quy dinh trén.

2.8. Thanh toan hop dong xay dung

2.8.1. Viéc thanh toan hop dong phai phu hop véi loai hop dong, gia hop dong
va cac diéu kién trong hop dong ma cac bén tham gia hop dong da ky két. S6 1an
thanh toan, giai doan thanh toan, thoi diém thanh toén va diéu kién thanh toén

phai dugc ghi 1 trong hop dong.

2.8.2. Thanh toan hop dong ddi véi gia hop dong tron goi: viéc thanh toan dugc
thuc hién theo ty 1¢ (%) gia hop dong hodc gia cong trinh, hang muc cong trinh,
khéi luong cong viéc hoan thanh twong Ung véi cac giai doan thanh toan dugc

ghi trong hop ddng sau khi di c6 ho so thanh toan duoc kiém tra, xac nhan cta
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bén giao thiu. Bén nhan thau dugc thanh toén toan bd gia hop dong da ky voi
bén giao thau va cac khoan tién dugc didu chinh gia (néu co) sau khi hoan thanh
hop dong va dugc nghiém thu.

2.8.3. Thanh toan hop ddng d6i véi gia hop dong theo don gia ¢d dinh: viéc
thanh toan duoc thuc hién trén co sé khdi lugng cac cong viée hoan thanh (ké ca
khéi lugng phat sinh (néu c6) duge nghiém thu trong giai doan thanh toan va
don gia trong Gmg voi cac cong viée do da ghi trong hop dong hodc phu luc bd
sung trong hop dong.

2.8.4. Thanh toan hop dong ddi véi gia hop dong theo gia diéu chinh: viéc thanh
toan duogc thuc hién trén co s¢ khoi lugng cac cong viée hoan thanh (ké ca khoi
luong phat sinh (néu c6) duoc nghiém thu trong giai doan thanh toan va don gia
da diéu chinh theo qui dinh cta hop dong. Truong hop dén giai doan thanh toan
chua du diéu kién diéu chinh don gié thi str dung don gia tam tinh khi ky két hop
déng dé tam thanh toan va diéu chinh gia tri thanh toan khi c¢6 don gia diéu

chinh theo dung qui dinh ctia hop dong.

2.8.5. Thanh toan hop dong ddi véi gia hop dong két hop: viée thanh toan thyc

hién twong tng véi cac qui dinh tai diém 2.8.2, 2.8.3, 2.8.4 néu trén.

2.8.6. Tuy theo qui mo, tinh chét cua g61 thau, cong trinh, hang muc cong trinh;
loai hop dong, gid hop dong ma cac bén cé thé thoa thuan thanh toan 1am mot
lan hodc nhiéu lan. Trudng hop thanh toan lam nhiéu lan, thi trong hop dong
phai c6 qui dinh cu thé vé tién d6 thanh toan (co thé theo thoi gian, ty 1& (%)
hoic theo khdi lwong hoan thanh) va cac murc thanh toan cho cac dot thanh toan
(cac mdc thanh toan). Viéc thanh toan phai tuan theo cac qui dinh cua tién do
thanh todn nay; Truong hop tién d6 thuc hién cong viéc thuc té cham hon tién
d6 thanh todn, cin ctr vao d6 bén giao thau c6 thé dong ¥ hodc xac dinh cac muc
thanh toan stra ddi c6 tinh dén pham vi, mrc 0 ma tién do thuc hién cong vige
thuc té dang cham hon so voi tién d6 thyc hién cong viéc da dugc xac dinh trong

hop ddng.
2.8.7. Ho so thanh toan hop dong xay dung

Trinh ty, tha tuc, tai liéu, ching nhan can thiét trong ho so thanh toan phai
duoc ghi 18 trong hop dong (ké ca cac biéu miu). HO so thanh toan do bén nhan
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thau 1ap phu hop véi cac biéu mau theo qui dinh cua hop dong. Noi dung hd so

thanh toan bao géom céc tai li¢u chu yéu:

- Ho so thanh toan ddi voi gia hop dong tron goi:

+ Bién ban nghiém thu (bién ban nghiém thu chit luong, khdi luong): Tuy
tung giai doan thanh toan ma co thé bao gém mot hodc cac loai bién ban nghiém
thu cong trinh, hang muc cong trinh, khdi lugng céng viéc hoan thanh cho giai
doan thanh todn c6 xac nhan cua dai dién bén giao thau hodc dai dién nha tu van
(néu c6) va dai dién bén nhan thau, nhung khong can xac nhan khéi lugng hoan
thanh chi tiét. HO so hoan cong ciia cac cong viéc dugc nghiém thu trong giai

doan thanh toan (néu co);

+ Bang xac dinh gia tri khdi luong cong viéc hoan thanh theo hop dong
(theo phu lyc sb 2);

+ Bang xé4c dinh gia tri khdi luong phat sinh ngoai hop doéng c6 xac nhan
ctia dai dién bén giao thau hodc dai dién nha tu van (néu c6) va dai dién bén

nhan thau (theo phu lyuc sb 4);

+ Bang tinh gia tri dé nghi thanh toan (theo phu luc sé 1) can thé hién cac
ndi dung: Gia tri khdi lwong hoan thanh theo hop dong, gia tri khdi lugng céac
cong viéc phat sinh ngoai hop dong (néu co), chiét khau tién tam Ung, gid tri

thanh toan sau khi da bu trir cac khoan trén.
- Ho so thanh toan ddi voi gia hop dong theo don gia co dinh:

+Hd so hoan cong cua cac cong viéc dugc nghiém thu trong giai doan
thanh to4n; Bién ban nghiém thu khéi lugng coéng viéc hoan thanh (bién ban
nghiém thu chat lugng, khéi lwong) twong tmg véi cac cong viée theo hop dong
da ky cho giai doan thanh toan c6 xac nhéan cua dai dién bén giao thau hodc dai

dién nha tu van (n€u cd) va dai di€n bén nhan thau;

+ Bang x4c dinh gia tri khdi luong hoan thanh theo hop dong (phu lyc s6
2);

+ Bang xac dinh gia tri khéi luong phat sinh ngoai hop dong (phu luc sb 4);
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+ Bang xéac dinh don gia diéu chinh theo qui dinh ctia hop dong (néu co)
(phu luc s6 3) c6 x4c nhan cua dai dién bén giao thau hodc dai dién nha tu van

(n€u c06) va dai dién bén nhan thau;

+ Bang tinh gia tri dé nghi thanh toan (phu luc s 1) can thé hién cac noi
dung: Gia tri khéi lwong hoan thanh theo hop dong, gia tri khdi luong cac cong
viéc phat sinh ngoai hop dong, chiét khau tién tam Gng, gia trj thanh toan sau khi

da bu trir cac khoan trén.
- Hb so thanh toan d6i véi gia hop dong theo gia diéu chinh:

+Ho so hoan cong clia cic cong viée duogc nghiém thu trong giai doan
thanh to4n; Bién ban nghiém thu khdi luong cong viéc hoan thanh (bién ban
nghiém thu chat lugng, khéi lwong) twong tmg véi cac cong viée theo hop dong
da ky cho giai doan thanh toan c6 xac nhéan cua dai dién bén giao thau hodc dai

dién nha tu van (n€u cd) va dai di€n bén nhan thau;

+ Bang xac dinh don gia diéu chinh theo qui dinh cta hop dong (theo phu
luc sb 3) c6 xac nhan cua dai dién bén giao thau hodc dai dién nha tu van (néu
c6) va dai dién bén nhan thau;

+ Bang xac dinh gi tri khéi lugng hoan thanh theo hop dong (theo phu luc s6 2);

+ Bang tinh gia tri dé nghi thanh toan (theo phu luc sé 1) can thé hién cac
ndi dung: Gia tri khoi luong hoan thanh theo hop dong, chiét khau tién tam tng,
gia tri thanh toan sau khi da bu trir cac khoan trén.

- Hb so thanh toin ddi véi gia hop dong két hop cac loai gia: thuc hién
theo cac qui dinh tuong tmg vé ho so thanh toan cho timg loai gia hop dong néu trén.
2.8.8. Thoi han thanh toan

Trong hop dong cic bén phai qui dinh thoi han bén giao thau phai thanh
toan cho bén nhan thau sau khi dd nhan du ho so thanh toan hop 1€ theo qui dinh
ctia hop dong nhung khong duge vuot qua 10 ngdy lam viéc.

Dbi voi cac cong trinh xdy dung st dung von ngan sach Nha nude, trong
thoi han 3 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dit hd so dé nghi thanh toan hop 1é cta
nha thau, chi dau tu phai hoan thanh cac thii tuc va chuyén dé nghi thanh toan

t6i co quan cip phat, cho vay vén. Trong nam két thuc xdy dung hodc nim dua
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cong trinh vao st dung, chi dau tu phai thanh toan cho nha thau gia tri cong

viéc hoan thanh trir khoan tién giit lai dé bao hanh cong trinh theo qui dinh.
2.8.9. Thanh toan bi cham tré

Trong hop ddng cac bén phai qui dinh cu thé viéc bdi thudng vé tai chinh
cho cac khoan thanh toan bi cham tré tuong ung voi cac muac do cham tré; muc
bdi thuong dbi véi mdi mirc d6 cham tré 1a khic nhau, nhung mirc bdi thudng
lan dau khong nho hon 13i suit do Ngan hang thwong mai qui dinh twong tng
d6i voi ting thoi ky.

2.8.10. Thanh toan tién bi giir lai

Trong hop dong cic bén phai qui dinh cu thé cho viéc thanh toan tién bi gitr
lai khi bén nhan thau hoan thanh cac nghia vu theo qui dinh cta hop dong nhu:
cac khoan tién con lai cia cic 1an tam thanh toan truéc d6 hay bat ky khoan
thanh toan ndo ma bén giao thau chua thanh toan cho bén nhan thau ké ca tién

bao hanh cong trinh (néu co).

2.9. Piéu chinh gia hop dong xay dung

2.9.1. Viéc diéu chinh gid hop dong phai duoc ghi trong hop dong va phu hop
v6i hd so moi thau, hd so du thau va két qua dam phan hop dong. Trong hop
dong cac bén qui dinh rd cac truong hop duge diéu chinh hop dong, phuong
phap, cach thic, pham vi diéu chinh gia hop dong.

2.9.2. Gia hop ddng co thé duoc diéu chinh mot trong cac trudng hop sau:

- BO6 sung cong viéc ngoai pham vi qui dinh trong hop dong da ky két;

- Khi ky két hop dong c6 sir dung don gia tam tinh dbi voi nhimg cong
viéc hodc khdi lugng cong viéc ma ¢ thoi diém ky hop dong bén giao thau va
bén nhan thau chua du diéu kién xac dinh chinh xac don gia va dong y diéu

chinh khi c6 du di€u kién;
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- Khi khdi lwong phat sinh 16n hon 20% khdi luong cong viéc tuong tng
ma nha thau phai thyc hién theo hgp dong thi xem xét diéu chinh don gia cia
khéi lugng phét sinh do;

- Céc don gia ma bén giao thdu va bén nhan thau dong ¥ xem xét, diéu
chinh lai sau khoang thoi gian nhét dinh ké tir khi thyuc hién hop dong;

- Trudng hop gia nhién liéu, vat tu, thiét b néu trong hop dong cé bién
dong 16n, anh hudng truc tiép t6i viée thuc hién hop dong hoic khi Nha nude
thay d6i cac chinh sach c6 lién quan thi phai bao cao Nguoi c6 tham quyén xem
xét quyét dinh;

- Do céc truong hop bat kha khang qui dinh trong hop dong;

- Cac khoan truot gia da qui dinh trong hop dong. Cac cin clr dé tinh truot
gia duoc xac dinh vao thoi diém 28 ngdy trude ngdy nha thau ndp hd so thanh toan;
2.9.3. Phuong phap diéu chinh gia hop dong

Khi diéu chinh gia hop dong thi khdi lugng cong viéc thanh toan dugc xac
dinh trén co s& khdi lwong cac cong viée hoan thanh dugc nghiém thu, don gia
thanh toan cac cong viéc dugc xac dinh theo cac diéu khoan trong hop dong nhu
viéc xac dinh lai don gia hodc diéu chinh lai don gia trong hop dong theo hé sd
diéu chinh. C6 thé tham khao mot hodc két hop cac phuong phap sau dé diéu
chinh gia hop dong:

- St dung céc chi s gia xay dung do B Xay dung, cac To chirc tu vn,
Tong cuc Thong ké cong bo;

- Phuong phép tinh toan bu trir truc tiép;

- Cong thire x4c dinh hé sb diéu chinh nhu Phu luc s6 5 kém theo Thong tu nay.
2.10. Tién d6 thuc hién va thoi han hoan thanh cong viéc

2.10.1. Trong hop ddng, cic bén phai ghi rd thoi gian bat dau, két thuc hop
dong.

2.10.2. Bén nhan thau c6 trach nhiém lap tién do chi tiét trinh bén giao thau chap

thuan lam can ct thuc hién hop dong.
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2.10.3. Céac bén tham gia hop dong phai qui dinh cu thé cac tinh hudng va viéc
xtr 1y cac tinh huéng c6 thé duge kéo dai thoi han hoan thanh cong vi€c, ngoai
nhiing tinh hudng nay cac bén khong dugc ty y kéo dai thoi han hoan thanh.

2.10.4. Cac bén phai thoa thuan cu thé vé muc d6 va phuong thirc xir Iy nhiing

thiét hai vé viéc cham tién d6 do céac bén gay ra.
2.11. Bao dam thuc hién hop dong xay dung

2.11.1. Bao dam thuc hién hop déng xdy dung la viéc nha thau thuc hién mot
trong cac bién phap dit coc, ky quy hodc ndp thu bao 16nh dé bao dam trach
nhiém thyc hién hop dong xay dung ctia nha thau trang thau trong thoi gian xéac

dinh theo yéu cau cua ho so moi thau.

2.11.2. Nha thau phai thyc hién bién phép bao dam thuc hién hop dong xay
dung trude khi hop dong xay dung c6 hiéu luc, trir linh vuc dau thau cung cap

dich vu tu van va hdnh thtc tu thuc hién.

2.11.3. Gia tri bao dam thyc hién hop dong dugc quy dinh trong hd so moi thau
va tbi da bang 10% gia hop dong xay dung; truong hop dé phiing ngira rii ro
cao thd gio tri bao dam thuc hién hop dong xay dung phai cao hon nhung khong
quéa 30% gia hop dong xay dung va phai duoc Nguoi c6 tham quyén cho phép.

2.11.4. Thoi gian c6 hiéu luc ciia biao dam thuc hién hop dong xay dung phai

kéo dai cho dén khi chuyén sang thyc hién nghia vu bao hanh, néu co.

2.11.5. Nha thau khong duoc nhén lai bao dam thuc hién hop ddng xiy dung trong
truong hop tir chdi thue hién hop dong xay dung sau khi hop déng c¢6 hiéu luc.

2.12. Quyén va nghia vu chung ctia bén nhan thau

Tuy theo qui mo, tinh chét cong viéc ma trong hgp dong cac bén phai qui

dinh cu thé vé trach nhiém chung cta bén nhan thau nhu:

2.12.1. Pai dién bén nhan thau
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Bén nhan thau c6 thé chi dinh nguoi dai dién ctia minh va uy quyén cho ho
thuc hién mot sb cong vige nhét dinh nhung phai dugc qui dinh cu thé trong
Hop dong.

Trudng hop dai dién bén nhan thau khong duoc ghi cu thé trong Hop dong,
thi trudc ngay khoi cong, bén nhan thau phai trinh cho bén giao thau tén va cac
thong tin chi tiét vé& nguoi dai dién, cling nhu quyén han va trach nhiém cua ho
dé xem xét va chap thuan. Khi khong co su dong ¥ trude cua bén giao thau, bén
nhan thau khong duoc bai nhiém nguoi dai dién ciia minh hoac bd nhiém nguoi
khac thay thé.

2.12.2. Nhan luc chinh cta bén nhan thau

Trong hop ddng phai qui dinh cu thé cic van dé co lién quan dén nhan luc

chinh ctia bén nhan thau bo tri, st dung cho cong viéc nhu:

- Nhan luc chinh cta bén nhédn thau tai cong truong xay dung va tai Vin

phong ctia bén nhan thau;
- Bao cdo vé nhan luc va thiét bi chinh cua bén nhan thau;
- Sy giam sat cua bén giao thau d6i1 vdi nhan luc chinh ctia bén nhan thau.

2.12.3. Ngoai ra trong hop dong con phai qui dinh quyén va nghia vu chung cua

bén nhén thau déi véi:
- Nha thau phy (néu co);
- Viéc nhuong lai lg1 ich ctia hop déng thau phu;
- Vin dé hop tac giita cac bén lién quan dén viéc thuc hién hop dong;
- Pinh vj cac mdc;
- Cac qui dinh vé an toan;
- Dir liéu (diéu kién) vé cong truong;

- Quyén vé dudng di va phuong tién;
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- Trach nhiém ddi vé6i cac cong trinh va dan cu;
- Puong vao cong truong;

- Van chuyén hang ho4;

- Thiét bi chinh ctia bén nhan thau;

- Thiét bi va vat liéu do bén giao thau cung cép;
- B4o céo tién do;

- Viéc cung cip va sir dung tai liéu;

- Céc ban v& hoic chi dan bi cham tré;

- Viéc bén nhan thau st dung tai liéu ctia bén giao thau;
- Céc chi tiét bi mat;

- Déng trach nhiém va da trach nhiém;

- Viéc di chuyén lyc luong ctia bén nhan thau ra khoi cong truong sau khi
da dugc nghiém thu cong trinh.

- Nhitng van d& khac c6 lién quan (c6 vat, ...)
2.13. Quyén va nghia vu chung cia bén giao thau

Hop ddng phai qui dinh quyén va nghia vu chung cua bén giao thau d6i
\(GE

2.13.1. Nhan lyc chinh ctia bén giao thau;
2.13.2. Trach nhiém thu xép tai chinh cta bén giao thau;
2.13.3. Viéc bén giao thau st dung tai liéu cia bén nhan thau;

2.13.4. Khiéu nai ctia bén giao thau.
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Truong hop bén giao thau thué céc t6 chirc, ca nhan c6 du nang luc dé cung
cap cho bén giao thau céac dich vu tu van nham thuc hién tot cac cong viée, thi

trong hop dong phai qui dinh cac van dé lién quan dén nha tu van nhu:
- Nhiém vu va quyén han ctia nha tu vén;
- Uy quyén ctia nha tu vén;
- Chi dan ctia nha tu van;
- Thay thé nha tu van;
- Viéc quyét dinh ctia nha tu van.
2.14. Nha thau phu do cht du tu chi dinh (néu co)

Truong hop c6 nhitng phan viéc ma céc bén tham gia hop dong thong nhat
c6 thé sir dung nha thau phu do chu dau tu chi dinh dé thuc hién mot sd ph?m
viéc nhat dinh nham dat duoc muc dich cudi cing cua coéng viéc nhung phai
duogc sy chip nhan ciia nha thau chinh. Khi d6, trong hgp dong phai qui dinh cac
van dé co lién quan dén nha thau phu dugc chi dinh nhu:

2.14.1. Pinh nghia nha thau phu duogc chi dinh;

2.14.2. Quyén phan ddi ctia nha thau chinh dbi véi nha thau phu duoc chi dinh;
2.14.3. Viéc thanh toan cho nha thau phu dugc chi dinh.

2.15. Quan ly chat luong cong trinh xay dung

Viéc quan 1y chit luong cong trinh phai tudn thu dung cac qui dinh caa Nha
nude vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung. Hop dong phai qui dinh cu thé
d6i voi viée quan 1y chit lugng cong trinh, bao gdbm: Quan 1y chit luvong cua nha
thau (bén nhan thau); Quan 1y chat luong cua chu dau tu (bén giao thau) va nha
tr van (bao gdm ca tu van khao sat xdy dung, tu van thiét ké, tu van giam sat va

cac nha tu van khéc c6 lién quan).

2.16. Nghiém thu cac cong viéc hoan thanh
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Trong hop dong phai qui dinh trdch nhiém, nghia vu cua cic bén doi vdi
viéc nghiém thu toan bg cong viéc, tung phan viéc va nhitng phan cong viéc can
nghié¢m thu trude khi chuyén qua phan cong vi¢e khac, trong d6 bao gom cac noi

dung chu yéu sau:

- Noi dung nhimg cong viéc can nghiém thu (nghiém thu timg phan,

nghiém thu toan bd cong viéc);
- Thanh phan nhan sy tham gia nghiém thu, nguoi ky bién ban nghiém thu;

- Biéu mau bién ban nghiém thu ddi voi timg dbi twong nghiém thu, trong

d6 c6 danh gia két qua cong viéc dugc nghiém thu;
- Céc cong viéc can do luong dé thanh toan, phuong phéap do ludng;
2.17. Bao hiém va bao hanh cong trinh

2.17.1. Trong hop d6ng phai qui dinh trach nhiém cia cic bén vé bao hiém, bao
gdm cac ndi dung chu yéu nhu: Déi tuong bao hiém; Mirc bao hiém; Thoi gian

bao hiém.

2.17.2. Bao hiém cong trinh xdy dung va céc tai san thudc quyén s hitu ciia bén
giao thau s& do bén giao thiu mua. Trudng hop, phi bao hiém nay di duoc tinh

vao gia trang thau thi bén nhan thau thyc hién mua bao hiém.

2.17.3. Bén nhén thau phai thyc hi¢n mua céc loai bao hiém can thiét dé bao

dam cho hoat dong cta chinh minh theo qui dinh cua phap luat.

2.17.4. Bén giao thau, bén nhan thau théng nhit va qui dinh trong hop dong vé
diéu kién bao hanh, thdi han bao hanh va trach nhiém cua cac bén déi véi viée
bao hanh cong trinh xay dung. Noi1 dung bdo hanh cong trinh thyc hién theo céc
qui dinh vé quan 1y chét lugng cong trinh xay dung.

2.18. Bao vé méi trudng, an toan lao dong va phong chéng chay nd

Trong hop dong cac bén phai qui dinh 0 yéu cau, trach nhiém, nghia vu
cua moi bén vé bao v€ mdi trudng, an toan lao dong va phong chong chay no

trong qua trinh thuc hién cong viéc.
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No6i dung viéc bdo v€ moi truong va an toan lao dong theo qui dinh cua

Nha nudc vé quan 1y dy an dau tu xay dung cong trinh.
2.19. bién, nudc va an ninh cong truong

Hop dong phai qui dinh rd quyén, nghia vu ctia mdi bén trong viéc cung

cap, thanh todn chi phi dién, nudc va cho an ninh cong truong.
2.20. Trach nhiém doi1 voi cac sai sot

Trong hop dong phai qui dinh rd trach nhi€ém cua cac bén doi vai cac sai

sot trong qua trinh thyc hién cong viéc nhu:
- Viéc hoan thanh céac cong viéc con dé dang va stra chira sai sot, hu hong;
- Chi phi cho viéc stra chira cac sai sot;
- Thoi gian thong bao sai sot;
- Khong stra chira dugc sai sot;
- Di chuyén cong viéc bi sai st ra khoi cong truong;
- Céc kiém dinh thém d6i v6i cac sai sot sau sira chira;
- Nguyén nhan dan dén cac sai sot;
- Nhiing nghia vu chua duoc hoan thanh theo hop dong.
2.21. Tam ngung va chim dit hop dong bai bén giao thau va bén nhan thau

Trong hop dong xay dung cac bén giao thau, bén nhan thau phai thoa thuan
va qui dinh cy thé vé: cac tinh hudng dugc tam ngimg va chidm dat hop dong,
quyén dugc tam nging va chim dut hop dong cua cac bén; trinh ty tha tuc tam
ngung va chAm dat hop dong xdy dung boi cac bén; Viée xac dinh gia tri hop
déng tai thoi diém chdm dat; Trach nhiém thanh toan sau khi chdm dut hop

dong cua céac bén.

2.21.1. Bén giao thau, bén nhan thau duoc quyén tam ngimg hop dong xiy dung

trong cac truong hop sau:
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- Do 16i ctia bén giao thau hodc bén nhéan thau gy ra;
- Cac trudong hop bit kha khang;
- Céc truong hop khéc do céc bén thod thudn.

Trong cac trudong hop nay, mdi bén déu co quyén tam ngimg hop dong,
nhung phai bao cho bén kia biét bang vin ban trudc mot khoang thoi gian nhat
dinh do cac bén ty thoa thuin va cing ban bac giai quyét dé tiép tuc thuc hién

dung hop dong xay dung da ky két.

Thoi gian tam nglmg va mutc dén bu thiét hai do tam nging hop ddng xay
dung do hai bén tu thoa thuan trong hop dong.

2.21.2. Cham dit hop dong xay dung boi bén giao thau, bén nhan thau:

- Mbi bén déu c6 quyén cham dut hgp dong va khong phai boi thuong thiét
hai khi bén kia vi pham hop dong & muc phai huy bo hop dong di duoc cac bén
thoa thuan trong hop dong hodc phap luat c6 qui dinh;

- Trudng hgp mdt bén don phuwong cham dit hop dong xay dung ma khong
phai do 15i ctia bén kia gay ra, thi bén chdm dut hop dong phai boi thuong thiét

hai cho bén kia;

- Trudc khi cham dut hop dong xay dung, cac bén phai thong bao cho bén
kia trudc mdt khoang thoi gian nhét dinh do céc bén tu thoa thuén, néu khong
thong bao ma gy thiét hai cho bén kia, thi bén cham dit hop ddng phai boi
thuong thiét hai cho bén kia;

- Khi hop dong bi chdm dut, thi hop dong khéng ¢ hiéu luc tir thoi diém
bi cham diit va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san hodc tién c6 lién quan.
2.22. Rui ro va trach nhiém cua cac bén

Trong hop dong phai qui dinh cu thé trach nhiém cta cac bén giao nhan
thau dbi v6i cac rai ro nhu: Boi thudng ddi véi nhitng thiét hai do mdi bén gy

ra cho bén kia; Xir 1y rui ro khi xay ra ctia moi bén.
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2.23. Bat kha khang

Trong hop ddng cac bén phai qui dinh cu thé vé: Cac trudng hop duogc coi
1a bat kha khang nhu: dong dat, bdo, 1ii, lut, 16¢c, song than, 1&' dat; chién tranh

hodc c6 nguy co xay ra chién tranh; Xt 1y bat kha khang.
2.24. Thuéng, phat vi pham hop dong

Viéc thuong hop dong, phat vi pham hop dong phai dugc ghi trong hop
d6ng. Tuy nhién, mirc thuéng khong vuot qua 12% gia tri phan hop dong lam
loi, mirc phat khéng vuot qua 12% gia tri hop dong bi vi pham. Ngudn tién
thudng dugc trich tir phén lg1 nhuén do vi¢c sém dua cong trinh bdo dam chét
lugng vao str dung, khai thac hodc tir viéc tiét kiém hop 1y cac khoan chi phi dé
thuc hién hop dong.

2.25. Giai quyét tranh chp hop dong xay dung

Trong trudng hop xay ra tranh chap hop dong xay dung, cac bén c6 trach
nhiém thuong lugng giai quyét. Truong hop khong dat duoc thoa thuan gitra cac
bén, viéc giai quyét tranh chap duoc thuc hién thong qua hoa giai, Trong tai
hodc Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luit.
2.26. Quyét toan hop dong xay dung

Trong hop dong phai qui dinh trinh ty, thii tuc, thoi han giao ndp quyét
toan nhung khoéng qua 30 ngay, ndi dung hd so quyét todn hop dong, cac biéu
mau kém theo (néu cd) cho viéc quyét toan hop dong. Ho so quyét toan hop
d6ng do bén nhan thau 1ap phu hop véi timg loai hop ddng cu thé trén nguyén
tac tai lieu da co (bién ban nghiém thu, hd so thanh toan céc giai doan) chi 1ap
bang thong ké, tai liéu nao chua co thi lam mai. Noi dung chii yéu ctia hd so bao
gom:

- Ho so hoan cong (dbi v6i hgp dong thi cong xiy dung cong trinh) da
duoc cac bén xac nhan,;

- Céc bién ban nghiém thu khéi luong céng viéc hoan thanh;

- Bién ban xac nhan khoi luong cong viéc phat sinh;

- Bién ban nghiém thu két qua khao sat xay dung;

- Bién ban nghiém thu thiét ké x4y dung cong trinh;

- Bién ban ban giao cong trinh dua vao st dung;
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- Ban xéc dinh gia tri quyét toan hop dong da duoc cac bén xac nhan;

- Céc tai liéu khac c6 lién quan.
2.27. Thanh 1y hop ddng xay dung

Ngay sau khi bén nhdn thau di hoan thanh nghia vu theo hop dong, cac bén
tham gia tién hanh thanh 1y va cham dut hiéu luc ciia hop dong ciing nhu moi

nghia vu c6 lién quan khéc.

Viéc thanh 1y hop dong phai dugc thuc hién xong trong thoi han bon muoi
lam (45) ngay ké tir ngdy cac bén tham gia hop dong hoan thanh cac nghia vu
theo hop dong.

2.28. Hiéu luc cua hop dong

Hop ddng xay dung co hiéu luc ké tir ngay cic bén tham gia hop dong ky
két hop dong trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

PHAN III. TO CHUC THU'C HIEN

1. Thong tu nay c6 hiéu luc sau 15 ngay, ké tir ngay ding Cong bao va thay thé
Thong tu s6 02/2005/TT-BXD ngay 25/02/2005 cua Bo Xay dung huéng din
hop ddng trong hoat dong xay dung.

2. Bo truong cac B, Thu trudng co quan ngang B9, Chu tich Uy ban nhan dan
cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong, Hoi dong quan tri cac Tong cong ty
Nha nudc, cac Tap doan kinh té va Thu trudng cac don vi c¢6 lién quan chiu

trach nhiém t6 chirc thuc hién Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vuéng mic dé nghi phan anh kip thoi vé Bo

X4y dung dé nghién ctru, giai quyét.

Noi nhan: KT. BQO TRUONG
— Thu tuéng CP va cac Pho TTg CP ; THU TRUONG
— Van phong Chinh phu;

— Van phong Trung vong Pang;

— Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;
— UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

— Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

— Toa 4n nhan dan tdi cao;

— Cuc Kiém tra van ban — B Tu phép;

da ky
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S¢ Xay dung, cac S¢ ¢6 xay dung chuyén nganh cua Pinh Tién Diing
cac tinh, thanh pho tryc thuoc Trung vong;

Céc tap doan kinh té;

Céc Téng cong ty nha nudc;

— Cac Cuc, Vu ctua Bo, Cac don vi truc thudc Bo;

Coéng bao, WEB SITE Chinh phu;

Luu VP, cac Vu: PC, XL, KTTC.

PHU LUC 1
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 06 /2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 ciua Bo Xay dung)

BANG TINH GIA TRI PE NGHI THANH TOAN
S ... ngay ..... thang ..... nam .....

Tén/sé hop dong xdy dung:

Tén Bén giao thiu:

Tén Bén nhin thiu:

Cong trinh:

Hang muc:

Giai doan thanh todn / lan thanh todn sé:
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Cin cir khéi lugng da dugc nghiém thu, bén nhan thau dé nghi bén giao thau thanh toan

sO tién nh sau:

S6 TT Céc chi tiéu Ponvi 1 Gig Ghi cht
tinh
I | Gié trj khéi lwrgng hoan thanh
theo hop dong
2 Gia tri khi long cac cong Viéc
phat sinh ngoai hop dong
3 Chiét khéu tién tam tmng (theo
qui dinh cua hgp dong)
4 Gia tri d€ nghi thanh toan (1+2-
3)
Bang chi:

Hb so kém theo:

Pai dién Bén giao thiu
(Ky, ghi rd ho va tén,
chtrc vy va dong dau)

Pai dién Nha tu vin (néu co)
(Ky, ghi r0 ho va tén,
chtc vu)

Pai dién Bén nhén thau
(Ky, ghi 13 ho va tén,
chtrc vu va dong dau)

PHU LUC 2

(Ban hanh kém theo Thong tu s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2

BANG XAC PINH GIA TRI KHOI LUQNG CONG VIEC HOAN
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Tén/sé hop dong xdy dung:

Tén Bén giao thiu:

Tén Bén nhin thiu:

Cong trinh:

Hang muc: .

Giai doan thanh todan / lan thanh toan
s0:

Can cwr xdac dinh:

Pon vi Khoi lugng Don gia
tinh Theo HD b3 thyc hién thanh toar

SOTT Tén cong viée

Tong cong

Bang chii:

Pai dién Bén giao thau hoic
dai dién Nha tw van (n€u cé)
(Ky, ghi r0 ho va tén,
chuc vu)

PHU LUC 3
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 ciia Bd Xy dung)

BANG XAC DPINH PON GIA PIEU CHINH
THEO QUI PINH CUA HQP PONG

SO .......... ngay ..... thang ..... nam .....

Tén/sé hop dong xdy dung:
Tén Bén giao thiu:
Tén Bén nhin thiu:
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Cong trinh:
Hang muc:

Giai doan thanh todn / lan thanh todn sé:

Can cw xdac dinh:

bon vi

Tén cong viéc ,
g Vie tinh

Don giad
Diéu chinh
\ theo qui dinh Ghi chu
Theo hgp dong ciia hop
dong

Dai dién Bén giao thau hoac
dai dién Nha tw van (néu c6)

(Ky, ghi r0 ho va tén,
chtrc vuy)

Pai dién Bén nhén thau

(Ky, ghi rd ho va tén,
chuc vu)

PHU LUC 4

(Ban hanh kém theo Théng tu s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007
BANG XAC PINH GIA TRI KHOI LUQNG PHAT SINH NG(
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Tén/sé hop dong xdy dung:

Tén Bén giao thiu:

Tén Bén nhin thau:

Cong trinh:

Hang muc:

Giai doan thanh todn / lan thanh todn sé:
Can cw xdac dinh:

, Pon vi | Khoi u- Bon gia
SOTT Tén cong viéc tinh : ong phat Theo HD T}le? don
sinh gia bo sung
Tong cong
Bang chii:
Pai dién Bén giaorth?lu'hozjc
dai dién Nha tw van (n€u co)
(Ky, ghi 10 ho va tén, chirc vuy)
PHU LUC 5

(Ban hanh kém theo Théng tu s6 06 /2007/TT-BXD

ngay 25/ 7 /2007 cua By Xay dung)

CONG THUC DIEU CHINH GIA

Pn=at+ Lo+ Eo+ Mo+ ..
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Trong do:

“Pn”: hé s6 diéu chinh (ting hodc giam) dugc ap dung cho thanh toan
hop dong ddi véi cac cong viéc duge tién hanh trong thoi gian “n” theo tién té

tuong ing.

“a” : 1a hé so co dinh, dugc néu trong bang so li€u di€u chinh tuong ng,

thé hién phan khong diéu chinh cua cac khoan thanh toan theo hop ddng.

“b”, “c”, “d” ... : 1a nhling h¢ s0 bi€u hién ty 1€ (ty trong) cia moi phan
chi phi lién quan dén viéc thuc hién cong viéc duoc néu trong bang so liéu diéu

chinh tuong tmg, nhu: chi phi nhan cong, chi phi may (thiét bi), chi phi vat liéu,

“Ln”, “En”, “Mn”, ...: 12 cac chi sd gia hién thoi hodc nhitng gia diéu
chinh cho thdi gian “n” duoc thé hién bang tién té thanh toan tuwong tmg, mdi chi
s6 hodc gia duoc 4p dung cho mot loai chi phi twong (mg trong bang sé liéu diéu
chinh vao thoi diém 28 ngay trudc ngay bén nhan thau ndp ho so thanh toan.

“Lo”, “B0”, “Mo”, ...: la cc chi sb gia co ban hodc nhiing gia diéu
chinh, dugc thé hién bang tién té thanh toan twong mg, mdi chi sé hodc gia
dugc ap dung cho mot loai chi phi twong ung trong bang s6 liéu diéu chinh vao
thoi diém 28 ngay trude ngay khoi cong.

Céc hé so “a”, “b”, “c”, “d”, ... va céc chi s0 L,, E,, M,, ... phai dugc xac
dinh trong ho so du thau va 1a tai liéu kem theo hop dong.

Khi 4p dung céc chi s6 gia hodc cac gia di€u chinh dugc néu trong bang so6
liéu diéu chinh néu c6 nghi ngd vé ngudn cua ching, thi bén giao thau, nha tu
van (n€u co) s€ xac dinh dé sang té vé nguodn goc cua cac chi sO hodc gia diéu

chinh nay.

Trong trudng hop ma “ tién té cta chi sd gia hodc gia diéu chinh ” (dugc
néu trong bang) khong phai 1a tién té thanh toan twong tng, thi s& dugc chuyén
d6i sang tién té thanh toan twong tng theo ty gia ban ra do Ngan hang Trung
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uong cua nudc so tai an dinh vao ngay da néu trén (ngay ma chi s6 gia hodc gia

diéu chinh s€ dugc yéu cau ap dung).

Khi ma moi chi s6 gid hodc gid diéu chinh hi¢n hanh chua c6, bén giao
thau, nha tu van (néu cd) s€ xac dinh chi s6 gid hoac gia diéu chinh tam thoi dé
cap chung nhan thanh toan tam thoi. Khi moét chi s6 gia hoac gia diéu chinh hién

hanh d3 c6 thi viéc diéu chinh s& dugc tinh toan lai cho phu hop.

Néu bén nhan thau khong hoan thanh cong trinh trong khoang thoi gian
hoan thanh, viéc diéu chinh gia s€ duoc thuc hién dua trén mdi chi sb gid hoac
gia diéu chinh dugc ap dung vao thoi diém 28 ngay trude ngay hét han thoi gian
hoan thanh cong trinh hodc chi sd hodc gia ca hién hanh (tuy theo cach thirc nao

thuan loi hon cho bén giao thau).
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